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INVESTITOR: JANJIC RADOJICA
OBJEKAT: Stambeni objekat, spratnosti P+1
LOKACIJA: KOTOR, na lokaciji, PUP Opétina kotor,

kat.par.74/1i75/1, 74/2 | 75/2 KO Vranovi€i

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJA:
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ODGOVORNO LICE: Ivan Stipanié, dipl.ing.arh.

GLAVNI INZENJER: Ivan Stipanié, dipl.ing.arh.




"AXUM DESIGN" d.o.o.

project & building Co. Ltd., Montenegro PIB: 03130215
Drustvo za projektovanje i izgradnju
SetalisSte Seljanovo 55,Tivat,Crna Gora 2.r. : 510-94852-82 CKB BANKA

www.axumdesign.com, email: axumdesign@gmail.com; tel.:+382 32 671200; fax:+382 32 671201; mob.:+382 69 043 963;
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LOKACIJA: KOTOR, na lokaciji, PUP_Opétina kotor,
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VRSTA I DIO .
TEHNICKE DOKUMENTACIJA: IDEJNO RESENJE - Izgradnja

SADRZAJ : broj projekta IR 03-08/20

Naslovna strana - Obrazac br.1

I OPSTA DOKUMENTACIJA

Opsti podaci o objektu;

Sadrzaj tehnicke dokumentacije;

Sadrzaj pojedinih dijelova tehnicke dokumentacije;

Ugovor izmedu Investitora i Projektanta;

Podaci o projektantu;

Licenca projektanta;

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovorosti projektanta;
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi;

Tehnicki opis za objekat.
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broj: 03-08/20
datum: VII- 2021.god.

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:
INVESTITOR: JANJIC RADOJICA u daljem tekstu “Investitor”

PROJEKTANT: “AXUM DESIGN” d.o0.0. - Tivat,
u daljem tekstu “Projektant”, koga zastupa arhitekta Ivan Stipanic, dipl.ing.arh.

Predmet ugovora: |zrada IDEJNOG RESENJA - IZGRADNJA,Stambeni objekat, spratnosti P+1,na lokaciji na

kat.par. 74/1175/1,74/2 1 75/2 , KO Vranoviéi, u sklopu PUP Opétina Kotor, KO Vranoviéi — N.

Clan 1. Projektant se obavezuje da ce tehnitka dokumentacija za gradenje objekta biti obradena u svemu prema
odobrenim Urbanisticko-tehnickim uslovima koje je dostavio Investitor, Projektnom programu Investitora,
geodetskoj podlozi koju je dostavio Investitor, kao i vazeéem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG" br. 064/17, 044/18, 063/18, 11/19 i 82/20), kao i Pravilnika o naginu izrade i sadrzini

3 tehnicke dokumentacije ( “Sl.list RCG”, br.044/18, 043/19);

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuéi predmetnu projektnu dokumentaciju u dogovorenom roku i
sadrzaju prema Ponudi za izradu tehni¢ke dokumentacije Projektanta br.P-3-7/20 od 05.07.2020.god.,
usvojenoj od strane Investitora;

Clan 3. Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i taénosti tehnicke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u
predvidenom roku najviSe od 3 dana, nakon &ega ée obje strane potpisati Akt o primopredaiji
Projekta i ispunjavanju medusobnih obaveza;

Clan 4. Pravo koriStenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja Akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom;

Clan 5. Investitor ¢e za izvréene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu u vrijednost projekta prema usvojenoj
Ponudi
br. P-3-7/20 od 05.07.2020.god.;

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvri placanje za navedenu uslugu izrade tehnitke dokumentacije po slijededoj
dinamici:

1. avansnom situacijom ....50% + PDV prije pogetka izrade tehnicke dokumentacije,
2. okonéanom situacijom...50% + PDV, nakon zavrietka i primopredaje tehni¢cke dokumentacije;

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazeéem Zakonu i Pravilnicima.

e Opsta dokuemnatcija;
o Arhitektonski projekat;

(’E:Ian 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je prema usvojenoj Ponudi;

Clan 9. U slucaju zakasnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor
ima pravo naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakasnjenja, pri éemu

. ukupna odbijena vrijednost ne moze preci 10% vrijednosti posla (uvecana za PDV);

Clan 10. Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je
moze koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.064/17,

044/18, 063/18, 11/19 1 82/20), kao i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije ( “Sl.list
RCG", br.044/18, 043/19);

Clan 11. Sva sporna pitanja rieSavati ¢e se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukolike se eventualni spor ne moze na ovaj nacin rijesit, ugovara se

. nadleZnost Privrednog syda u Podgorici;

Clan 12. Ovaj Ugovor je pravno yajjano zakljuéen i potpisan od strane oznagenih ovlaséenih predstavnika

ugovornih strana u 4 (Gefri)istevjetna primjerka, od kojih po %ﬁva) za svaku ugovornu stranu;/-
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PROJEKTNI ZADATAK - PROGRAM INVESTITORA

1. Uvod

Idejno rjeSenje - projekat za izgradnju stambenog objekta, spratnosti P+1, na
lokaciji koju Cine k.p.74/1,74/2, 75/1 i 75/2 KO Vranoviéi, u obuhvatu PUP-a
Opstina Kotor, uraden je na osnovu UTU izdatog od nadleznog organa Opstine
Kotor,Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, broj 03-
333/20-18182-1 od 09.03.2022.g., Projekinog programa investitora, Geodetskog
snimka parcele, Elaborata o parcelizaciji, te na osnovu Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata ( “Sl.list CG”, br. 64/170d 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018,063/18 ,11/19 i 82/20 ) , Zakona o izmjenama i dopunama zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG* br.082/20) i Pravilnika o nadinu
izrade i sadrzini tehnitke dokumentaciji za gradenje objekata (Sl.list CG 044/18 i
043/19) sa potrebnim sadrzajima.

2. Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije
Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije je izgradnja objekta, odnosno
obezbjedivanje Saglasnosti na Idejno riesenja .

3. Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je Analiza lokacije,UTU-a, i Geodetskog snimka
dijela lokacije (obezbjeduje Investitor), Konceptualnog i Idejnog riedenja te u
sadrZaju definisanim Zakonom i Ugovorom o projrktovanju i usvojenom
Ponudom projektanta.
Projektovani objekat je spratnosti P+1. Objekat je stambeni, kao jedna
funkcionalna jedinica
- Prizemlje P - objekta ulazni trijem, ulaz, vertikalna komunikacija — stepeniste,
za prvi sprat i ulazni hol dnevne sadrzaje dnevnu sobu, trpezariju i kuhiniji,
radnu
sobu, toalet-kupatilo
- Prvisprat - vertikalna komunikacija i tri spavaée sobe i dva kupatila i
garderobu
i terasu..

4. Zahtijevani sistemi i instalacije

Projektom predvidjeti visoki standard instalacionog opremanja kroz posebne faze
projektne dokumentacije (vodovod , kanalizacija, elektroinstalacije jake struje,
elektroinstalacije i sisteme, instalacije za sve oblike bezbijednosti objekta),
prema Zakonu za ovu vrstu objekata.

Projektant ,AXUM DESIGN* d.o.o.

5. Potpisi i ovjera Investitora

Investitor
Tivat, Il - 2022.g.

Radagjjca Janj{é
S




SADRZAJ POJEDINIH DIJELOVA
TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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INVESTITOR: JANJIC RADOJICA
OBJEKAT: Stambeni objekat, spratnosti P+1
LOKACIJA: KOTOR, na lokaciji, PUP Opétina kotor,
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VRSTA I DIO .
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SADRZAJ : broj projekta IR 03-08/20

¢ Naslovna strana - OBRAZAC 1A

I TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. Tehnicki opis;
Il NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1. Prikaz povrSina sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica
Il GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) Geodetska podloga;

2) Elaborat parcelacije po planskom dokumentu;

3) Situacioni plan;

4) Osnove objekta;

5) Karaktersti¢ni presjeci ( poduzni i poprecni profili);

6) Izgledi objekta;

7) 3D vizueliacija sa prikazom postojeceg okruzenja;



PODACI O PROJEKTANTU
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0790693 / 001

U Podgorici, dana 06.04.2017.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rjedavajudi
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranicenim odgovorno$¢u DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANIE | IZGRADNJU "AXUM DESIGN" D.0.0. TIVAT, broj 248867 podnijetoj dana
05.04.2017 u 12:16:14, preko

Ime i prezime: VLASTA MRVALIEVIC
JMBG ili br.pasosa: 1410980217997
Adresa: BARSKA 14 BUDVA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | IZGRADNJU "AXUM DESIGN" D.O.O.
TIVAT sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: AXUM DESIGN

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50790693

PIB: 03130215

Datum statuta: 31.03.2017.

Datum ugovora: 31.03.2017.

Adresa uprave - sjediste: SETALISTE SELJANOVO 55/1I TIVAT

Adresa za prijem sluzbene poste: SETALISTE SELJANOVO 55/II TIVAT
Adresa glavnog mjesta poslovanja: SETALISTE SELJANOVO 55/11 TIVAT

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivac: ANA STIPANIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 2706984235027
Adresa: BRACE STIPANICA BR. 5 TIVAT CRNA GORA
Udio: 100%
lzvréni direktor: ANA STIPANIC
JMBG/BR. PASOSA: 2706984235027
Adresa: BRACE STIPANICA BR. 5 TIVAT CRNA GORA
Ovladcenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlascen da djeluje: Pojedinacno

Obrazloienje

Podnosilac je dana 05.04.2017 u 12:16:14 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranicenim odgovorno3cu AXUM DESIGN. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Sa avjetnik lll
-Ctbc'@v'“ﬂ- -

Dijana Filipovic

omocnik direktora
%e“” .:/ }r

\ﬁshko B’Iaﬁvrc

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist rauna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0790693 / 002

U Podgorici, dana 15.01.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), riesavajuci
po prijavi za registraciju promjene druStva sa ogranicenom odgovornoscu DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANIE | 1ZGRADNJU "AXUM DESIGN" D.0.0. TIVAT, broj 275494 podnijetoj dana
15.01.2019. u 10:24:19, preko

Ime i prezime: VLASTA MRVALIEVIC
JMBG ili br.paso$a: 1410980217997 CRNA GORA
Adresa: MAREZA BB PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE |
IZGRADNJU "AXUM DESIGN" D.0.0. TIVAT - registarski broj 5 - 0790693, PIB 03130215 , i to:
Izvréni direktor:
Bride se: ANA STIPANIC

JMBG/BR.PASOSA: 2706984235027
Registruje se - upisuje se: VAN STIPANIC

JMBG/BR. PASOSA: 1808956234019 CRNA GORA
Adresa: SELULANOVO BB TIVAT CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniceno

Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 15.01.2019 u 10:24:19 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornoséu AXUM DESIGN. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja. Visina naplacene
naknade za registraciju propisana je ¢llanom 87 Zakona o privrednim drustvima ( SlLlist RCG
br.6/02 i Sl.list br.17/07 ... 40/11).
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~ Sam,/savjetnik |

Srdan Paviovic

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0790693 / 003 PIB: 03130215
U Podgorici, dana 16.10.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SL.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovorno$éu DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE |
IZGRADNJU "AXUM DESIGN" D.O.0. TIVAT, broj 302342 podnijetoj dana 15.10.2020. u 10:52:59,
preko

Ime i prezime: VLASTA MRVALJEVIC
JMBG ili br.paso$a: 1410980217997 CRNA GORA
Adresa: PETRA SOBAJICA BR. 47, PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE |
IZGRADNJU "AXUM DESIGN" D.0.0. TIVAT - registarski broj 5 - 0790693, PIB 03130215 , i to:
Statut:

Brise se: Statut od 31.03.2017.
Registruje se - upisuje se: Statut od 13.10.2020.
Kontakt:

Registruje se - upisuje se: Telefon: +38232670200
E-mail: axumdesign@gmail.com

Osnivaé:

Bride se: ANA STIPANIC
MB/JMBG/BR.PASOSA: 2706984235027 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: |VAN STIPANIC
MB/IJMBG/BR. PASOSA: 1808956234019 CRNA GORA
Adresa: SETALISTE SELJANOVO 55/I1 TIVAT CRNA GORA
Udio: 100%
ObrazloZenje

Podnosilac je dana 15.10.2020 u 10:52:59 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno3éu AXUM DESIGN.
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Odredbama ¢lana 319 preciziran je natin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr3i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slutajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuéuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taCnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. Rje3avajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SLlist CG", br. 065/20)-;” G &

Pravna pouka: N2 ggat

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti 3alba Min stvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjefenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjesenja.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2837/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »AXUM DESIGN« d.o.0. iz Tivta,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana 135 st. 11 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »AXUM DESIGN« d.o.o. Tivat, LICENCA projektanta i izvoda¢a radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2837/1 od 14.05.2018.godine, »AXUM DESIGN« d.o.o0. Tivat, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu slede¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-2835/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Ivanu Stipanicu, dipl.inz.arhitekture, iz Tivia, izdata licenca
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu »AXUM DESIGN« d.o.o. Tivat i lvana Stipani¢a, kojim
je imenovani u ¢l.2 i 3 Ugovora zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme pocev od
01.01.2018. godine, sa punim radnim vremenom, br.U 01-01/18 od 01.01.2018. godine;

- lzvod iz Centrainog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0790693/001 od 06.04.2017.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehniCku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehniCke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer mozZe da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposienog
ovlas§éenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i1 to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaSéenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljané'e djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

lanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
I 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenija registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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"AXUM DESIGN" d.o.o.

project & building Co. Ltd., Montenegro PIB: 03130215
Drustvo za projektovanje i izgradnju
Setaliste Seljanovo 55,Tivat,Crna Gora 1. : 510-94852-82 CKB BANKA

www.axumdesign.com, email: axumdesign@gmail.com; tel.:+382 32 671200; fax:+382 32 671201; mob.:+382 69 043
963;

Broj: 03-08/20
Datum: VII - 2021.god.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.064/17, 044/18,
063/18, 11/19 | 82/20) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sl.list
RCG”, br.044/18, 043/19), " AXUM DESIGN" d.o.o. iz Tivta donosi:

RJESENJE
O POSTAVLJANJU ODGOVORNOG INZENJERA ZA ARHITEKTONSKI PROJEKAT

INVESTITOR: JANJIC RADOJICA
OBJEKAT: Stambeni objekat, spratnosti P+1
LOKACIJA: KOTOR, na lokaciji, PUP Opstina Kotor

kat.par. 74/1i75/1,74/2 i 75/2 , KO Vranoviéi

VRSTA 1 DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJA: ARHITEKTONSKI PROJEKAT

GLAVNI INZENJER: Ivan Stipani¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni inzenjer:
Arhitektonski projekat: Ivan Stipani¢, dipl.ing.arh.
Imenovani odgovorni inZzenjer koji rukovodi izradom djela tehni¢ke dokumentacije
ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme a prema ¢lanovima 78, 121,122, 123 Zakona o

planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.064/17) i Pravilnika o naCinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (“Sl.list RCG”, br.044/18).

Tivat, VIl -2021.g. "AXUM DESIGN" d.o.o0.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2835/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Ivana Stipanica,
dipl.inz.arhitekture, iz Tivta, za izdavanje licence za ovlad¢enog inZzenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

1.

RJESENJE

|IZDAJE SE IVANU STIPANICU, dipl.inz.arhitekture, iz Tivta, LICENCA ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPIl 107/7-2835/1 od 14.05.2018.godine, Ivan Stipani¢, dipl.inz.arhitekture, iz Tivta,
obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inzZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Licna karta (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Republike Srbije, br.1495 od 05.07.1980.
godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se izdaje licenca Stipani¢ Ivanu za
izradu projekata arhitekture, projekata enterijera, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije i projekata urdenja slobodnih povrSina, br. 03-429/1 od
28.01.2009. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se izdaje licenca Stipani¢ lvanu za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova enterijera, unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije i uredenja slobodnih prostora, br. 03-429/2 od 28.01.2009.
godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluCilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaSéeni inZenjer mozZe da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije | gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavlijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 - 2360 Podgorica, 21.10.2021.godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,44/18, 63/18,11/19, 82/20)

I evidencije Registra clanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

IVAN V. STIPANIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Tivta,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 27.09.2022. godine.

Obradila: IARAL NI SERRETAR
\

Marija Stjepcevic, diplinz.arhitekture gtrovic, dipLpravnik
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-18182-1

Kotor, 09.03.2022.g

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1.Uredba o izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva Janiji¢ Radojice
iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 74/1, 74/2, 75/1 1 75/2 KO Vranoviéi
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JANJIC RADOJICA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod LN br br 149 ko Vranovi¢i utvrdeno je sliedece:
- Da se kat. parc. 74/1 KO Vranovi¢i vodi kao pasnjak 1. Klase u povrSini od 723m2
- Da se kat. parc. 74/2 KO Vranovi¢i vodi kao pasnjak 1. Klase u povrsini od 30m2
- Da se kat. parc. 75/1 KO Vranovi¢i vodi kao pasnjak 1. Klase u povrsini od 507m2
- Da se kat. parc. 75/2 KO Vranoviéi vodi kao pasnjak 1. Klase u povrsini od 54m2

PLANIRANO STANJE

%

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni NASELJA u odmaku od 1000m-+.

U okviru naselia moguce je realizovati sliedece detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivnoSéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrsSine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na
drzavnom zemljiStu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistitko — tehnicki

uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
gradevinskim podrucjimal/.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine




namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

akode, na ovim povrinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
sn@vnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
vilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI. list CG — 44/18). U ovom
lu¢aju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju Cine 74/1, 74/2, 75/1 1 75/2 KO Vranoviéi u povrsini od 1314m2.

Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju u odmaku od 1000m+ namjenjenu
stanovanju iznosi 0,3, a indeks izgradenosti 0,8 dok je maksimalna spratnost
P+1+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobrac¢ajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojec¢ih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vr$i se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

PovrSinu jedinice gradevinskog zemljiSta Cine povrSine djelova i/ili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

L okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u




skladu urbanisticko-tehnigkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Koordinate predmetne lokacije:

16561970.39 4692459.63
26561978.64 4692451 16
36561973.64 4692449.13
46561970.52 4692447 .86
56561919.17 4692425.2
66561914.95 4692430.9
76561907.02 4692426 28
86561902.32 4692434.79
96561917.69 4692443.72
106561937.85 46924541
116561958.02 4692466.32
126561961.75 4692467.39
136561962.61 4692467.63
146561970.39 4692459.63
156561970.39 4692459.63

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.




Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata( S| list broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za

m 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
bl'Oj 64/17)definisano je da do donosenja plana generaine regulacije Crne Gore,
moze se graditi na dijelu urbanistiCke parcele,ako nedostajuéi dio urbanisticke
parcele ne utiCGe na funkcionalnost i pristup objektui uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio urbanisticke parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na
U ocnosu nd POSTOECE Sisjecne sbiete | (GL 1), iznad (GL 2) i ispod
povrsSine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi
objekat/te, €ine¢i na taj nacin
zonu gradnje.Odnosno,
gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se
moze graditi jedan ili vise
objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema
javnoj povrSini mora biti

prikazana graficki sa
numerickim podacima i
opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i
bo¢ne gradevinske linije na
3m od ivice  jedinice
gradevinskog zemljista -
lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojec¢im objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povréinu od gabarita objekta
U nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje Cine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linijle) mogu se
postavljati do ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrS§ina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, mvestltor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Pfije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih fstrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih
istraZivafja i na iste pribavi saglasnist nadleZnog nadleZznog ministarstava. Projekat
k ukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ* br
31/81,49/82,21/88 1 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloékog{
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 1zbon
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rijeC o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*“ br. 26/10 i 48/15).

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“ BR 34/14) pri izradi
tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektim
zadatkom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluCaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povr$ina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i




u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,’
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrudja i
naselja:

zelene povrsine ograni¢enog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima .
astite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
strukture, ali na naCin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.

elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

blokova povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-
183/2021-5 od 08.07.2021.god kojim je utvrdeno da NIJE potrebna izrada Pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA) i
RjesSenje o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnicke dokumentacije br. UP/I-
05-183/2021 od 08.07.2021.god.

Predmetna lokacija se ve¢im djelom nalazi u zoni “Autentiéne ruralne cjeline i obradiva
imanja sa ocuvanom originalnom parcelacijom* za koju veZe MJERE I:

- OCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Oc¢uvati, obnoviti i revitalizovati autenti¢ne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- OcCuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, uklju€ujuci polja, udoline i terasasta
imanja kao kljucne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednin parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno

u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSi¢e se na osnovu konzervatorskih
uslova.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu




Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosljedno sprovode reZzim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobarajﬁZakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dok

entima koji su doneseni za ovaj prostor.

A
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

agencije na tehni¢ku dokumentaciju)

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju uslovne gradnje - moguéa izgradnja
objekata sa ograni€enjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna saglasnost

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

.!MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|Moguéa je fazna izgradnja | treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom

17lUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture vazeéim tehniékim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
potrebno je postovati regulative,standard i normative

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobracajnice uz uslove nadleznog
Sekretarijata.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

elektronske komunikacione infrastrukture.

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

("SI list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja

Prije |z:)§de tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima

tla za pfedmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geolo$kih istraZivanja.

Z
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POTRERA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Kat parc 74/1, 74/2, 7511 1 75/2 KO
Vranoviéi - N

PovrSina urbanisticke parcele povrSina lokacije —1314m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3

Maksimaini indeks izgradenosti 0,8

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [1051m2

Maksimalna P+1+Pk
spratnost objekata |Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe
objekta. Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehniCke prostorije, servisne prostorije i pomoc¢ne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne moZe biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrsna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80%
povrsine etaze ispod.
U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznadena spratnost sa
Pk, znaci da se moZze koristiti i Ps.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje
kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije
etaze + potkrovlje ili povuena etaza bez obzira da li su to npr.
suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.




P+1+Pk
Objekat na ravhom terenu
Ps- max 80% etaZe ispod

Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max B80% efaZe ispod
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Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnitke prostorije do 3.0
m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
Sto visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko -
tehniCkim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija
prostora u poluetaiama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0m:;
za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
Sto visina objekta ne moze biti ve¢a od najveée dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko -
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, mogucéa je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

Maksimalna Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0
visinska kota metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je
objekta kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do

krajnje gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrdi od najniZe
kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu

motorizacije u Kotoru, sliedeci:




Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Smijernice za
oblikovanj

ciju,
posebno/i odnosu
na ambijentalna
isvojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanija fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba wuvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi ra¢una o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog

naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL
8001
9002
9003
9016
9018
1013
7052
70386
7047

preporucena  upotreba  prirodnog kamena u  svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrsine
cjelokupne povrsine fasade objekta.

min. 30% fasade mora bili obloZeno prirodnim kamenom

WW/
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fasada orijentisana prema moru

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasCiS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanije zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti




terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razliCitim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina
(kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vriieme ljeta,
treba Kkoristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je prilagoditi nal
nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drve¢a i vecu pokrivenost krova zelenim
povrSinama, a kroz izradu i reviziju projekine dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i
koriScenih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju
ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
Klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih  zgrada (upraviljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40% energije trosi u
zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
potroSnje. Kljuéni dokument je Direkiiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave
EU treba da pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za
ve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade Cije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz
2002. g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
reba voditi raCuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja buducih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nacin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene basSte odgovornih za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata,
ProsjeCne stare kuée godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za

rijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene




niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosje¢noj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo
zraCenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori
energije, posebno ftreba naglasiti potencijal kori§¢enja energije
direktnog suncevog zraCenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u
obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanig
solarnih  sistema, neophodno je voditi racuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila
autentiCnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od
unutrasnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja
u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koriS¢enje sundeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponski
paneli). U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu
igraju toplotni efekti suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
Celije za proizvodnju elektriCne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati
na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanijiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i spre€avaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) €ime se vrSi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta. '
- Primjeni elektriénih roletni i zaviesa koje sprecavaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje|
kolektora:

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sundéeve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju
na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiCajena | opravdana, a za znacajniju proizvodnju
elektricne energije pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolodkih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi




Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se na
/ postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice

mogu imati | elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladistenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma velika, dokazano e
da su prilikom mehanickog udara otpornije od klasu:nlh krovova od
opeke, gline, drveta. U sluéaju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke,
manju potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektricne energije, a kao jedna od klju¢nih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da je to
ekoloski prihvatljiva energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nem
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se visak
proizvedene energije skladisti za koriScenje po potrebi, na taj nacin
bi se moglo uticati na rasterecenje elekiroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu

efikasnost.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22  |OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
= S OSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICAI
Maslovar dipl/ in Jelena Samardzi¢, dipl. prav
W 7 M% f
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
P Jew Ma\rh.
e
LN\
M.P. potpis oviaséenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA

Ovim uslovima se zamjenjuju UTUslovi br 03-333/20-18182 od 09.07.2021 g
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.03.2021 13:14

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 18.03.2021 13:14
KO:  VRANOVI¢ .

LIST NEPOKRETNOSTT 149 - PREPIS

eKatastar

Podaci. o parcel;
Braj/ j | Broj zerade | Plan Datum upisa Potes ili NaZin koriS¢enja PovrSina m? | Prihod
podbroj grade | skica ulica { kunibroj | Osnov sticanja | PoVrSina m
’ 1 Pasnjak 1. klase
74/1 6720 107.10.2020 | MARKOVO POLJE KUPOVINA 723 0.87
i PaSnjak 1. klase
74/2 6/20 07.10.2020 MARKOVO POLJE KUPOVINA 30 0.04
1 ' Pasnjak 1. klase
74173 6/20 | 07.10.2020 MARKOYO POLJE KUPOVINA 741 0.89
1 Pasnjak 1. klase
75/1 16720 107.10.2020 PEROVINA KUPOVINA 507 .0.61
1 Pasnjak 1. klase
75/2 6/20 07.10.2020 PEROVINA KUPOVINA 54 0.06
Podaci o viasniku ili nosiocy prava
Maticni broj - ID broj ) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" fANJIC RADOJICA Svojina 11

Ne postoje teretj i ogranicenja.

htlps:r'lekataslar.mefekatastar—webfacﬁon!searchlknreporlFrepis
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-8769/2020
Datum:  23.12.2020,

KO: VRANOVICT

Na osnovu &ana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" by, 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 ; 17/18), postupajuéi po zahtjevu SERR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-18182, KOTOR
» 2a potrebe IZGRADNJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 149 - 1ZvoD

Podaci o parcelama l
" = Plan . tes il Natin kori¥éen ja Bon, -
Broj Padbrej zgg'ﬂe Skica | Datum upisa ulica li‘ok:%nilbmj Osnov sticanja klasa | Povring m2 Prihod
74 1 1 07/10/2020 [MARKOVO POLJE Fasngak T Klse 723 0387
6/20 KUPOVINA
75 1 1 07/10/2020 PEROVINA Palnjek 1. Flase 507, 061
6/20 KUPOVINA
Ukupno 1230 1.48
Podaci o vlasniku jli nosiocu
Matinj broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresz i mjesto Prava Obim prava
0503976264012 JANJIC RADOIICA Svojina 11
0 SVETA VRACA 113KOTOR Kotor 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Jje na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1°17/18).

Datom i vrijeme: 23.12.2020. 11:08:45






CRNA GORA

Katastarska opgtiipa: VRANOVIGI
UPRAVA 74 NEKRETNINE 4 Broj lista nepokretnostj:
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR Broj plana: 1
Broj: 917-106-2803720 Parcele: 7411, 7511
Datum: 24,12.2020, KOPIJA PL
]-\ Razmjera 1: 2500
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iZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio;

Ovlerava
Sl’uibg;_ro lice:




. LRNAGORA
Gradanski biro opStine Kotor

=
(imljeno: 0,6’ f-crrﬂ_l
itlrgzniuc:‘anali\dimeni [Redui o Palog  [Veijeduost ’
siodinice  basifkacioni mak I
Crna Gora ' ‘}) l I2 gg / 0 ,3 2 dresa: Fla!ata Drago 336 Stari Grad,
/i ; 85330 Kotor, Crna Gora
urnindo i

Uprava za zastitutg fa tel: 4382 32 325 833
S Podrucna jedinica Kotor z‘j? O e-mail: spomenici@t-com.me
MPII-0$~IQ°2>/QM == &?.o-l.Zoa.{
Opstina Kotor

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo j prostorno planiranje

Postupajuéi po Vasem zahtjevu br. 03-333/20-18182 og 18. 03. 2021, godine,
dostavijenog 19. 03, 2021. godine | zavedenog pod brojem UP-05-1 83/2021, za davanje
mislienja o potrebi Sprovodenja postupka izrade Pojedinagne Procjene uticaja na bastiny
Za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 74/1, 7412, 74/3, 75/1 i
752 KO Vranovi¢i y obuhvatu PUP-a opstine Kotor, a nakon uvida u dostavijenu i
raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sliedece:

podrucja Kotora. Prostor y okviru kojeg se nalazi veci dio predmetne lokacije, Studijom
zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor je prepoznat kao Autenti¢ne ruralne

cjeline;

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickin uslova na predmetnoj parceli planirana je
izgradnja objekta P+1+Pk;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opétine Kotor za predmetni prostor
Su predvidene sljedeée mjere:

MJERE I - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

Obnovu autenticnip turalnih cjelina vrsiti u skiady Sa odgovarajucim

studijama zastite jij konzervatorskim uslovima

- OCuvati prostorny matricu postojeéin ruralnih cfelina i puteva Koji ih
povezuju

- Ocuvati obnoviti | revitalizovati autentizne ruralne cjeline sa
ansamblima fradicionaine arhitekture (stambene PoOmocne zgrade,
originalni efementi uredenja dvorista, vrtova i sl)

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom | objektima koji
narusavaju njihov izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata,

- Obnavijanje istorjjskih objekata vrsiti PO principu cjelovite opnove
ukljuéujudi i vrjedne elemente enterifera, koristedi tradicionalne
materijale i zanate,

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuci polja,
udoline i terasasta Imanja kao kijucne elemenie autenticnog
ruralnog ambijenta,

- OCuvali naslijedenu matricu poljoprivrednin parcela na poljima j

lerasaste povrdine podzidane suhozidnim medama koristeci

fradicionaine tehnike i materijale

81250 Cetinje, ulL.Njegogeva; Tel, 041/232-153: Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



-

Obnoviti i odrzavati masiinjake sa nasfi edenim tradicionalnim
graditeljskim elementima (ogradnim suhozidima ] suhomedama,
stazama, miinovima, i s/, ).

- U autenticnim rurainim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano
Sirenje i poguscavanje, koje ce se planirati na osnovy studijfa
kulturne bastine jji konzervatorskih Smjernica.

= Interpolaciie i novy gradnju planirati po uzory na fradicionalny

Uvidom u dostavijenu i raspolozivy dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt urbanisticko —
tehnickih uslova za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji
koju ¢ine kat. pare, 7411, 7412, 7413, 7511 i 75/2 KO Vranoviéi u obuhvaty PUP-a opstine
Kotor, u Potpunosti moze uskladiti $a mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara ng
podruciju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

MARTINOVIC
Dostaviti:

- hnaslovu;
~ U spise




Gradanski biro opstine Kotor

i'rimljeno: OR. 0\:{ ' M i

Usganizacions| Jedinstveni Rednibroj [Prilog Vrijednost i
jedinica | Masifkecion: 2aak ]

Crna Goré LOS 555 l [8 (2 2.. Adreja: Palata Drago 336 Stari Grad,

wae " 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zaétity kulturnih 5(::3:3 tel: 4382 32 325 g33
Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Broj: U T /I-— AR -i?.}/ozaz,{ =0 ©. 0. 2024

Uprava za zastity kulturnih dobara y postupku po zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo j prostorno planiranje, Opétina Koftor, broj 03-333/20-1 8182 od 19. 03,
2021. godine, dostavljenog 19, 03. 2021. godine i Zavedenog pod brojem UP-05-
18312021, za davanje miSljenja o potrebi Sprovodenja postupka izrade Pojedinagne

Grblja koji predstavlja integralni dio zastiéene okoline Podrutja Kotora;

81250 Cetinje, ul.Njego$eva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-maijl: uzkd@t-com.me
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S. U zavrnoj obradi fasade Koristiti neutralne | pasteine boje, zagasitih | tamnik
tonova koje se ukiapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih i vizuelno
nametljivih boja;

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za Sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry
("Sl.list Crne Gore" br. 81/1 8), koji je na osnovu &lana 1 03 stav 9 Zakona o zaititj kulturnih

dobara, donijelo Ministarstvo kulture,

Projekat uraden u skiady Sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (&lan 122 Zakona O zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 1 8/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsky licencu (Slan
106 Zakona o zastij kulturnih dobara, "Si.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/1 7, 18/19),
potrebno je dostaviti ng prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno &lanu 103 stay 7 Zakona o zastitf kulturnih dobara.

cieline;



Shodno Nacriy urbanistitko — tehnikin uslova na predmetnoj parcelj planirana je
izgradnja objekta P+1 +Pk;

zastite k
MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE ! OBRADIVA IMANJA
M

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog. projekia za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br, 61/18).

Projekat uraden u sklady sa ovim uslovima, te izragen od strane javne ustanove koju
osniva Viada (&lan 122 Zakona O zastiti kulturnih dobara, "SJist Crne Gore" br. 49/1 0,
40/11, 44117, 18/1 9) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licency (€lan
106 Zakona o zastitj kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1,44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastity kulturnih dobara, g
shedno &lanu 103 stay 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijieSeno je kao u izreei.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovag rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstyu
prosviete, nauke, kulture j sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi
se preko ove Uprave,

Dostaviti; .
- Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno Planiranje, Opstina Kotor

- U spise predmeta.
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“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
3 e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) S535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 459 ‘9// Kotor:

Na osnovu priloZenth urbanistigko — tehnigkih uslova broj: 03-333/20-18182 od 09.07.2021. godine,

(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 4232 od 21.07.2021. god.) izdatih od strane »oekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 74/1,74/2, 74/3, 75/1175/2 KO Vra noviéi,
u zahvatu PUP Opétine Kotor (,Sl.list CG", broj 95/20), izdaju se:

w
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. PROJEKTNO-TEHNIEK] USLOVI
‘\‘\\_' "'._ ‘ = \ ! A /

VODOVOD _. . AN BTl el

Snabdijevanje vodom ovog podrgéja—u‘iiﬁ:,s_kojrn‘ge?ibdwje_ sa izvorista'Simis na koti 220mnm, preko

prekidne komore- koja. se ’nalazi,r:a.'kﬁ'tﬁ.‘L-*J.Slrlnnnlur a"u-lietnjem periodi,se snabdijevanje vrii iz
regionalnog vodovoda. . © - W N i f 4 T A

Mjesto prikljuéenja-na p-lan_irani‘\_fgdé'ypdrii':chgq')fmd“je definisano na skici-u_prilogu. Potrebno je

.

LR

i

izgraditi novi uli¢ni cjevovod do. predmetné parcele, jer postojeci nema dovoljno kapaciteta. Izgradnja
planiranog uli¢nog vodovodnog \gjeﬁaybqﬁ u duZini od cca 360m je u, nadleZnosti “Direkcije za

uredenje | izgradnju Kotora”. - "~ “‘:_"“-.I' Va0 e N T
Na planirani uli¢ni cjevovod'za shad_ai‘-je\_‘rpq:g‘hée obezbijediti prikljucak do DN63(2%)~ "«
U javnom irqdovodném‘sistgrp_uj_g“ovth‘p;-podrquu’lié:bogtoﬁi;gradeﬁ're;ervo‘a'[_"za:vbdu kojim bi se
obezbijedila Zalitia vode potrebne zagasenje pozara.:Zliog toga.ukoliko se.predvida-hidrantska mre3a

za objekat_pétrebno je predvidjeti-rezervoar (2a sOpstvene_potrebe szla }:IrurﬁﬁﬁinT postrojenjem.

Vodovod nije odgovoranza kvalitet.vode,u po'mghytérr'_l rezervoaru, < - ; .- =y
Za vodogo‘_dji!;jrik{juﬁak potrebn}.je da objekat ima glavni \r'oq&?ﬁjer.sa_ dva rvu'feni:ifa_(me koristiti , kugla
ventile”) smjesten'u 3ahtu. Vodo mjerni-Saht. mora biti postavijen _na“g'ran[cu parcele, na mjestu gdje
prikljucni vod:prelazi sa javne na-privatnu ﬁé'rcelu.:Péklopa}:»ﬁahta'r_ncira"biti'rheta'l'ni, min. pre¢nika
600mm, za lako sao braéajno,gbte(ec’enje_."o\{aj'iélhi.n‘é.postgvljatj na parking niti kolovoz.

Ukoliko objekat ima vise stamlaénih ifili _pgsl'g\_l_hifj_jediniqa_, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristppaénom._mjésg_u-(kad r’]'pr. {;tru}i;nije_;i).-bkél_iko’ postojijhidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjeru Sahtu-sa glaviim vodomjerom, . __ -

Na prikiju¢ku, prije vodomjera gl_edé'l";q_u-smjer_u_toka vgg_é; p(fcr?ebﬁ_oje ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratniventil). { .~ W o Bae

Obaveza investitora je izgradnja ;J'{ikljuéhog.vbdoqunégg' cjevovoda od “mjesta prikljucenja” do
vodomjernog $ahta na granici parcele itaj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera

i pregnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $zhta.

10. Radove na prikljutenju i monta¥i vodomjera pe pravilu izvodi ovo Preduzede.

Stranicalod 3
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR? d.o.o0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovadkotor.com
Zlm-ractml: S10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva Binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535 -3

KANALIZACUA

11. Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuCenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se septicka jama
ili bio pretista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa
instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moze izvesti o Jednostavnije kada kanalizacioni sistemn
bude izgraden.

12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori kojt ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slutaj buduéeg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti ugradnju separatora‘mastl
. \ o iRy

\ L -
\ 1 / A ¥
OP§TE - \\ e, = L‘J \\J}L :'_ ..!, I‘ /'\

13. Ukoliko se na parceli nalaze mstalacue vodovoda i kanahzacue -troskovr njlhovog izmjestanja padaju
na teret mvestltora Pro;ekat :zmjestanja jB pé:trebna dostaviti- ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka lZVDdEﬂ]a radovaZ’ v”\\ “.‘s‘ — ’:’ /" ~ "--;1 LS

14, Zastitna zona. qevovoda e smne“ po '2}11 sﬁ lE:b}; strane m'jereno od osé c‘J)evodea To znaci da se
nikakvi Objektl,__[lltl grad’evmskuradov: ne ‘smi]u lzvodm’ unutar }ast:tmh zo'na U slucaju ostedenja
cjevovoda pnhkom' mrodenja radova, troskow popravke pada juna teret mvestatora.

Il
15, Ukoliko prlkhucm c;evovod prela:a preko sus;edne parceie, obaveza mvestltora/vlasmka objekta je

pribavijanje o o\qerene saglasnog_phglasmka te parcele :___:--:-"---‘ "\ ' _1 L
1i6. Pro;ektno tehmckf uslow vaZe-12. mjesecr od dana lzda\}anja istih-—s —— ] r_—_ |
-_-_—F'-.:-::-' -‘-:‘-‘L‘-‘

——— |' ..‘\. “"-.."'--._ -3

Ceati f A} —— e

Napomena: Pored navedemh ehnfEk;h usiava da bi ob;ekot mogao bm pnk!;ufen na vodovo dnii kanalizacioni
sistem, potrebno ji ;e dade zg isti dostavi grad‘ewnska dozvola i da su :zmtrene obaveze prema ovom Preduzedu.

S -\ RO L s ) /
¥ o “ % \"C- ! T
TN S s
¢ S ._,4 B
~ ML o 1 Lﬂ_f:* ®
g x,‘__ ,{ , /’
'rf?-"}\"'--—_._ — "/’ f/'::‘:-\’
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InZenjer za mapiranje i
azuriranje GIS-a

VD Tehnickog Direktora <
e c
Cavor Teodora PI;menac Petar
spec.sci grad. ing.mas.
DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine  fax. +382(0)32 325
poslove i saobrataj 865
privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/21-1374 Kotor, 19.07.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br, 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048115, 052/16, 055/18, 002/17, 080/17, 084/1 8)i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), reSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Janji¢ Radoica za gradnju objekta na kat par
7411,7412,7413,75/1,75/2 K.O.Vranovi¢i,donosi:

RIESENJE

otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SL. list
RCG" br, 45/08,9/1 0,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje,obratio se ovom

K.Q.Vranoviéi sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-1 8182 od 09.07.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjefenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na iro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

%\IVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fayx. +382(0)32 325 865
poslove i saobraéaj privieda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/21-1381 Kotor, 1 6.07.2021.godine

Kotor na osnovu élana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/1 0, 003/15, 039/17, 028/20), &l. 13. Odiuke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“8l.list CG™-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(-Sl. list CG", broj 95/20), a rjesavajudi Po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju &ine kat. parc. 74/1, 7412, 7413,
75/1175/12 KO Vranoviéi, u obuhvatu PUP-g Opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji
glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu:

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u adnosu na raskrsnicu, poziciie pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracdaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
I dozvoliene brzine kretanja vozila:

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila il mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oCekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (ha 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (Iokalni Uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29%pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);



- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skiadu
sa vaze¢im Pravilnikom).

8. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
U zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oCekivanog intenzitets
kolskog i pjeSatkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnigku dokumentaciju prikljutka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno  tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZze u ovoj oblasti:

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
cbratic se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1381 od 1 6.07.2021.
godine koji se trazi da se izdaju saobraéajno tehnigki uslovi za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju &ine kat. parc. 74/1, 7412, 74/3,
75/1175/2 KO Vranoviéi, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistidko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/20-18182 od
09.07.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. .

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiy ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba

Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun

prifema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéeng je.

Dostavljeno:

1. Naslovu x 4
(2) Sekretarijatu 16
3. Arhivi




TEHNICKI OPIS ZA OBJEKAT

"AXUM DESIGN"4...
project & building Co. Ltd., Montenegro

Drustvo za projektovanje i izgradnju




Investitor : Janji¢ Radojica

Tehnicki opis - Idejno rjesenje
Opsti dio

Idejno rieSenje - projekat za izgradnju stambenog objekta, spratnosti P+1,
na lokaciji koju Cine k.p.74/1,74/2, 75/1 i 75/2 KO Vranovici,u obuhvatu PUP-a
Opstina Kotor, uraden je na osnovu UTU izdatog od nadleznog organa Opstine
Kotor, Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, broj 03-
333/20-18182-1 od 09.03.2022.g., Projektnog programa investitora,
Geodetskog snimka parcele, Elaborata o parcelizaciji, te na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata ( “Sl.list CG”, br. 64/170d 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 ,11/19 i 82/20 ), Zakona o izmjenama i dopunama
zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( ,Sl.list CG" br.082/20) i
Pravilnika o nacCinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentaciji za gradenje objekata
(SLlist CG 044/18 i1 043/19) sa potrebnim sadrzajima.

Postojece stanje

Postojece stanje na lokaciji, prema geodetskom snimku,nama izgradjenih
objekata.

Pristup lokaciji je preko k.p.1474 KO Vranovici, u naravi javna
saobracajnica u vlasnistvu Crne Gore i data je na raspolaganje Opéstini Kotor.

Lokacija

Lokacija koju Cine k.p.74/1,74/2, 75/1,75/2 KO Vranovi¢i , u
obuhvatu PUP-a Opstina Kotor se proteZe duzim dijelom sjeveroistok-jugozapad
, teren u minimalnom padu ka jugo-zapadu, a ulica je na apsolutnoj koti cca
24,15 sa sjevero- istoCne strane parcele, teren je ravan.

Prilaz parceli je postojecCi sa postoje¢e Ulice sa sjeveroistoCne strane
parcele. Objekat koji je predmet projekta je poseban objekat na parceli.
Lokacija parcele i objekta je cijelom sjeveroistocnom stranom prikljuCena na
postojecu Ulicu, sa dobrom komunikacijom za pjeSake, mala i teretna i ostala
vozila.Sa sjeverozapadne strane parcele u poduznom pravcu dijela
lokacije,obezbijeden je ,pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila za
potrebe katastarske parcele br.74/3 K.O.Vranovici,Opstina Kotor*.

Projektovano stanje

Prema UTU uraden je IDEJNO RJESENJE sa jednim objektom.
Predmet projekta je IDEJNO RJESENJE za izgradnju stambenog objekta
spratnosti P+1, u svemu prema bilansu povrSina, Programu investitora,
Geodetske podloge i UTU.



Funkcija objekta

Prizemlje i prvi sprat predstavljaju jedan dvoetazni porodicni stan.
Prizemlje
- ulaz, dnevna soba, kuhinja, trpezarija, radna soba, kupatilo, unutrasnje
stepenista dvoetaznog stana do prvog sprata.
Prvi sprat
- degazman, roditeljsku sobu sa garderobom i kupatilom, sobe i kupatilo
Objekat ima dvije nadzemne etaze,P+1.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Pristup osobama smanjene pokretljivosti omogucen je pristupnim
platoom u prizemlju ka ulaznom holu u jednom nivou, pjeSackom ulazom, te
prilazom sa parkinga do ulaznog platoa Glavnog ulaza u objekat u prizemlje
objekta.

Ostvareni urbanisticki parametri projektom na lokaciji k.p.74/1,74/2, 75/1 i
75/2 KO Vranovici, ukupne povrsine 1.314 m2

Zauzetost pod objektom (prizemlje - horizontalna projekcija

SVIN €1aZa)......ccceeeeeeeecccrrrc e 83,86 m2
ostvareni indeks zauzetosti.......ccccooveeiiiieciiiiccciiecee 0,063

- lzgradenost ............... bgrp........ [ e 162,51 m2
ostvareni indeks izgradenosti...........ccccceeeiiiiiieecininnns 0,127

- Ostvarena visina objekta........ccccccuemmiciiiiiiiiii e 7,55 m1

- Spratnost objekta .........cccccmmmiiiiiii——— P+1

Materijalizacija projektovanog objekta

Objekat je spratnosti P+1, orjentisan glavnhom fasadom ka jugozapadu, sa
lodam. Fasada sa ulazom u objekat - ulazni trijem i pristupom ulici je orijentisana
ka sjeveroistoku.

Arhitektonski volumeni objekta su formirani su tako da ne remete okolni
ambijent i dispoziciju objekata u odnosu na postojece ulice i objekte.

Odnos projektovanog objekta i zateCenog terena koji je relativno ravan
iskoristen je za pristup ka objektu po terenu i ulaz u objekat.

Ulaz u prizemlje je za ulaz za dvoetaznu funkcionalnu cjelinu.

Predmetni objekat se implementira u postojeci prostor i svojom formom,
oblikom i materijalizacijom, unapreduje ambijent.
- Objekat, ima kosi dvovodni krov
- Kosi krov je dvovodni sa paralelnim sliemenom duzZoj fasadi objekta i
parcele u padu 22 stepena,
- Kosi zabatni zidovi imaju kosi vijenca 20 cm,



- Horizontalni oluci betonskog presjeka, obradeni izolacijama i kamenom
okapnicom,

- Vertikalni oluci od plastificiranog pocin€anog lima svijetle bez boje.

- Fasada, sa elementima fasade djelimi¢no obradenim kamenim plo¢ama
d=3 cm i d=2 cm, ostalo demit fasada svijetle boje ( boje cigle i sive) .

- Krovni pokrivaC - meridijal crijep.

- Loda prvog sprata, na uglu jugozapadne fasade objekta, glavne fasade
zasjenjene su krovom i vijencem .

- Spoljasniji otvori su od alu-profila bijele boje sa termopan staklom dvokrilni
i jednokrilni sa parapetom i francuski, ograda metalna mat aluminijum

- Spoljasniji otvori su zasjenjeni dvokrilnim Skurima i kliznim bijele boje

- Spoljasne komunikacije po terenu i pristupne rampe poplo€ane su
kamenim plo¢ama, kao i sokla objekta kamenim Stokovanim plo¢ama.

- Spoljasniji prozori i vrata od alu-bravarije sa termo prekidom u svijetloj
boji sa petokomornim profilima, originalnim okovom i termopan staklom

- Spoljasnja sjenila svih otvora glavne fasade (otvori dnevne sobe,
trpezarije i spavacih soba) su projektovana kao klizna Skura u bijeloj boji

- Otvori glavne fasade objekta su vecCe dimenzije (dnevne sobe) od alu
bravarije sa termo prekidom sa termopan staklom niskoemisione
provodljivosti,sa unutrasnjim enterijerskim sjenilima.

- Unutrasnja stolarija - krila medijapan,$tokovi i lajsne od drvrta sa
potrebnim okovom prema Semi stolarije.

- Podovi od keramike,granitne keramike i parketa sa hidro i termo slojevima
prema detaljima iz projekta .

- Konstrukcija objekta je projektovana sa arm.bet.elementima vertikalnim
stubovi i bet.platna i horizontalnim ,gredama itd. serklazima,ploCama ,
konzolama ,stubovima, pregradnim ispunim zidovima od bloka d=25i 20,
i d=10 betonskim zidovima temelja i temeljnim trakama, prema projektu
konstrukcije.

- Termika zgrade prikazana je u prilogu arhitektonska fizika

- Uredenje parcele — uredenje terena , organizovano je kolskim,pjeSackim
stazama i zelenom ogradom.

- Hortikultura parcele projektovana je na nacin da se omogudi vizura sa svih
terasa i postigne intezivni kontakt sa okolnim ambijentom ,autohtonim
zelenilim i materijalima

- Konstrukcija zidova uredenja UP je projektovana sa ogradnim
elementima,soklom 30 cm i ogradnim metalnim elementima ozelenjenim
brsljanom visine 1,4 m.

- Vrhovi ogradnih i zidova sokla ograde obradeni su kamenim plo¢ama
,kolsko pjeSacke kamenim plo¢ama.

- Parkinzi uz postojecu ulicu obradeni su parking-galanterijom ozelenjeni.

Instalacije opsti dio

Posebni tehnicki opisi nalaze se u dijelu pojedinih faza projekta.
Elektroinstalacije

Elektroinstalacije jake struje projektovane su sa posebnim mjerenjem , te temeljni
uzemljiva€ i gromobranska instalacija objekta.



Elektroinstalacije slabe struje preojektovanu su za.
- telefonska i racunarska instalacija, TV, video nadzor, obezbedenje provale,
instalacije podzemne garaze itd.

Vodovod
— jedan Centralni vodomjer potroSnje DN32 i priklju¢ak na gradsku mrezu sa
DN 32 za predmetni objekat, na postojec¢i vod DN prema UTU .

Vodovod je izveden sa potrebnim izolacijama prema uputstvu
proizvodaca, prema tehni¢kim normativima za ovu vrstu radova komplet, te
uslovima JP vodovod i kanalizacija Kotor. l|zraditi funkcionalnu probu sistema na
pritisak prema tehnickim uslovima,izvrsiti hlorisanje sistema i pribaviti potrebne
ateste.

Kanalizacija

Kanalizaciju izvesti sa PVC cijevima sa potrebnim fazonskim komadima i u
svemu prema Semi iz projekta, u vertikale, koje treba izvesti na krovne
ventilacione kape povezati na donji razvod i dalje preko Revizionog $ahta u
trotoaru i do izgradnje Gradske kanalizacije, u bio jamu SBR REG 30, prema
uslovima JP vodovod i kanalizacija Kotor, unutar dijela lokacije.

|zvrsiti funkcionalnu probu sistema i provjeriti spojeve i padove te pribaviti
potrebnu dokumentaciju za tehnicki prijem.

Drenazna kanalizacija ocijednih voda projektovana je sa 110 perforiranim
cijevima oko gabarita podzemne garaze do Sahta drenaze.

Sanitarni uredaji

Sanitarne uredaje montirati prema uputstvu proizvoda,sa pripadajucom opremom
komplet prema Semi iz projekta.

Nakon montaze sanitarnih uredaja Izvodac radova na VK treba isprati sistem i
pribaviti ateste o ispravnosti vode i sistema.

Tehnicki opis Uredenja terena

Lokacija koju Cine k.p.74/1,74/2, 75/1,75/2 KO Vranovici , u obuhvatu
PUP-a Opstina Kotor se proteze duzim dijelom sjeveroistok-jugozapad, teren u
padu ka jugo-zapadu, a ulica je na apsolutnoj koti cca 24,15 sa sjevero- isto¢ne
strane parcele, teren je ravan.

Prilaz parceli je postojeci sa postojece Ulice sa sjeveroistoCne strane parcele .
Objekat koji je predmet projekta je poseban objekat na parceli .

Dio lokacije i objekta je cijelom sjeveroisto€nom stranom prikljuéena na postojecu
Ulicu, sa dobrom komunikacijom za pjeSake, mala i teretna i ostala vozila.

Sa sjeverozapadne strane parcele u poduznom pravcu dijela
lokacije,obezbijeden je ,pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila za
potrebe katastarsku parcelu br.74/3 K.O.Vranoviéi,OpStina Kotor*.

Parterno rjesenje
Koncept objekta je takav da je moguce ostvariti kontakt sa terenom iz prizemlja,
koji treba da omoguci:



- prilaz pjeSaka

- prilaz licima sa posebnim potrebama
- prilaz automobila

- prilaz dostavnih i sanitetskim vozilima
- prilaz vatrogasnim vozilima

Saobracéajni prikljuc¢ak

Saobracajni prikljuak Pristup lokaciji je preko k.p.1474 KO Vranovici, u
naravi javna saobracajnica u vlasnistvu Crne Gore i data je na raspolaganje
Opétini Kotor..
Parceli se prilazi sa postojece ulice. Parkiranje je obezbijedeno na parceli - 3PM
Uredenje Parcele
Uredenje parcele — uredenje terena , organizovano je kolskim, pjeSackim
stazama, ogradnim zidovima i zelenom ogradom.
Hortikultura parcele projektovana je na na€in da se omogudi vizura sa svih terasa
i postigne intezivni kontakt sa okolnim ambijentom, autohtonim zelenilim i
materijalima.

Materijalizacija uredenja terena

Ograda uredenja dijela lokacije je projektovana sa ogradnim elementima, soklom
30 cm i ogradnim metalnim elementima ozelenjenim brsljanom visine 1,4 m.
Vrhovi ogradnih i zidova sokla ograde obradeni su kamenim ploCama.

Parkinzi uz postojecu ulicu obradeni su parking-galanterijom ozelenjeni.

Instalacije dijela lokacije - opsti dio

Elektroinstalacije jake struje bi¢e obradene za uredenje terena (osvjetljenje,
prikljucci itd.) u Glavhom projektu.

Instalacije vodovoda i kanalizacije bi¢e obradene u Glavnom projektu objekta.
Instalacije kiSne kanalizacijepredpostavljene su sistemom u postoje¢e meteorne
kanale, razvodom sa @120, Sahtovima kiSne kanalizacije, do kanala meteorne
kanalizacije.

Predviden je drenazni sistem oko objekta sa drenaznim bunarom.

Hortikutura

Ograde oko parcele na ve¢em dijelu su ozelenjene brsljanom, na ravnim
povrSinama lavandom.

Duz sjeverozapadne ograde predmetne lokacije parcele planiran je drvored
maslina domace sortr ,zutica“.

Povrsina zelenih dijelova i slobodnih povrSina zasadena je travom i nisko rastinje
lavanda prema Semi hortikulture, ime se doprinosi zadrZzavanju karaktera Sireg
okruzenja parcele.

Predviden je i sistem za navodnjavanje zajednickih prostora.
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Investitor : Janji¢ Radojica

Tehnicki opis - Idejno rjesenje
Opsti dio

Idejno rieSenje - projekat za izgradnju stambenog objekta, spratnosti P+1,
na lokaciji koju Cine k.p.74/1,74/2, 75/1 i 75/2 KO Vranovici,u obuhvatu PUP-a
Opstina Kotor, uraden je na osnovu UTU izdatog od nadleznog organa Opstine
Kotor, Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, broj 03-
333/20-18182-1 od 09.03.2022.g., Projektnog programa investitora,
Geodetskog snimka parcele, Elaborata o parcelizaciji, te na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata ( “Sl.list CG”, br. 64/170d 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 ,11/19 i 82/20 ), Zakona o izmjenama i dopunama
zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( ,Sl.list CG" br.082/20) i
Pravilnika o nacCinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentaciji za gradenje objekata
(SLlist CG 044/18 i1 043/19) sa potrebnim sadrzajima.

Postojece stanje

Postojece stanje na lokaciji, prema geodetskom snimku,nama izgradjenih
objekata.

Pristup lokaciji je preko k.p.1474 KO Vranovici, u naravi javna
saobracajnica u vlasnistvu Crne Gore i data je na raspolaganje Opétini Kotor.

Lokacija

Lokacija koju Cine k.p.74/1,74/2, 75/1,75/2 KO Vranovi¢i , u
obuhvatu PUP-a Opstina Kotor se proteZe duzim dijelom sjeveroistok-jugozapad
, teren u minimalnom padu ka jugo-zapadu, a ulica je na apsolutnoj koti cca
24,15 sa sjevero- istoCne strane parcele, teren je ravan.

Prilaz parceli je postojecCi sa postojeCe Ulice sa sjeveroistoCne strane
parcele. Objekat koji je predmet projekta je poseban objekat na parceli.
Lokacija parcele i objekta je cijelom sjeveroistocnom stranom prikljuena na
postojecu Ulicu, sa dobrom komunikacijom za pjeSake, mala i teretna i ostala
vozila.Sa sjeverozapadne strane parcele u poduznom pravcu dijela
lokacije,obezbijeden je ,pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila za
potrebe katastarske parcele br.74/3 K.O.Vranovici,OpSstina Kotor*.

Projektovano stanje

Prema UTU uraden je IDEJNO RJESENJE sa jednim objektom.
Predmet projekta je IDEJNO RJESENJE za izgradnju stambenog objekta
spratnosti P+1, u svemu prema bilansu povrSina, Programu investitora,
Geodetske podloge i UTU.



Funkcija objekta

Prizemlje i prvi sprat predstavljaju jedan dvoetazni porodicni stan.
Prizemlje
- ulaz, dnevna soba, kuhinja, trpezarija, radna soba, kupatilo, unutrasnje
stepenista dvoetaznog stana do prvog sprata.
Prvi sprat
- degazman, roditeljsku sobu sa garderobom i kupatilom, sobe i kupatilo
Objekat ima dvije nadzemne etaze,P+1.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Pristup osobama smanjene pokretljivosti omogucen je pristupnim
platoom u prizemlju ka ulaznom holu u jednom nivou, pjeSackom ulazom, te
prilazom sa parkinga do ulaznog platoa Glavnog ulaza u objekat u prizemlje
objekta.

Ostvareni urbanisticki parametri projektom na lokaciji k.p.74/1,74/2, 75/1 i
75/2 KO Vranovici, ukupne povrsine 1.314 m2

Zauzetost pod objektom (prizemlje - horizontalna projekcija

E ] =Y - ) O 83,86 m2
ostvareni indeks zauzetosti.......ccccooveeiiiieciiiiciieeene 0,063

- lzgradenost ............... bgrp........ [ e 162,51 m2
ostvareni indeks izgradenosti...........cccceeeiiiiireeinninnns 0,127

- Ostvarena visina objekta........ccccccuemmniciiiiiiiiii e 7,55 m1

- Spratnost objekta .........ccccmmmmiiiiiii————— P+1

Materijalizacija projektovanog objekta

Objekat je spratnosti P+1, orjentisan glavhom fasadom ka jugozapadu, sa
lodam. Fasada sa ulazom u objekat - ulazni trijem i pristupom ulici je orijentisana
ka sjeveroistoku.

Arhitektonski volumeni objekta su formirani su tako da ne remete okolni
ambijent i dispoziciju objekata u odnosu na postojece ulice i objekte.

Odnos projektovanog objekta i zateCenog terena koji je relativno ravan
iskoristen je za pristup ka objektu po terenu i ulaz u objekat.

Ulaz u prizemlje je za ulaz za dvoetaznu funkcionalnu cjelinu.

Predmetni objekat se implementira u postojeci prostor i svojom formom,
oblikom i materijalizacijom, unapreduje ambijent.
- Objekat, ima kosi dvovodni krov
- Kosi krov je dvovodni sa paralelnim sliemenom duzZoj fasadi objekta i
parcele u padu 22 stepena,
- Kosi zabatni zidovi imaju kosi vijenca 20 cm,



- Horizontalni oluci betonskog presjeka, obradeni izolacijama i kamenom
okapnicom,

- Vertikalni oluci od plastificiranog pocin€anog lima svijetle bez boje.

- Fasada, sa elementima fasade djelimi¢no obradenim kamenim plo¢ama
d=3 cm i d=2 cm, ostalo demit fasada svijetle boje ( boje cigle i sive) .

- Krovni pokrivaC - meridijal crijep.

- Loda prvog sprata, na uglu jugozapadne fasade objekta, glavne fasade
zasjenjene su krovom i vijencem .

- Spoljasniji otvori su od alu-profila bijele boje sa termopan staklom dvokrilni
i jednokrilni sa parapetom i francuski, ograda metalna mat aluminijum

- Spoljasniji otvori su zasjenjeni dvokrilnim Skurima i kliznim bijele boje

- Spoljasne komunikacije po terenu i pristupne rampe poploCane su
kamenim plo€ama, kao i sokla objekta kamenim Stokovanim plo¢ama.

- Spoljasniji prozori i vrata od alu-bravarije sa termo prekidom u svijetloj
boji sa petokomornim profilima, originalnim okovom i termopan staklom

- Spoljasnja sjenila svih otvora glavne fasade (otvori dnevne sobe,
trpezarije i spavacih soba) su projektovana kao klizna Skura u bijeloj boji

- Otvori glavne fasade objekta su vecCe dimenzije (dnevne sobe) od alu
bravarije sa termo prekidom sa termopan staklom niskoemisione
provodljivosti,sa unutrasnjim enterijerskim sjenilima.

- Unutrasnja stolarija - krila medijapan,$tokovi i lajsne od drvrta sa
potrebnim okovom prema Semi stolarije.

- Podovi od keramike,granitne keramike i parketa sa hidro i termo slojevima
prema detaljima iz projekta .

- Konstrukcija objekta je projektovana sa arm.bet.elementima vertikalnim
stubovi i bet.platna i horizontalnim ,gredama itd. serklazima,ploCama ,
konzolama ,stubovima, pregradnim ispunim zidovima od bloka d=25i 20,
i d=10 betonskim zidovima temelja i temeljnim trakama, prema projektu
konstrukcije.

- Termika zgrade prikazana je u prilogu arhitektonska fizika

- Uredenje parcele — uredenje terena , organizovano je kolskim,pjeSackim
stazama i zelenom ogradom.

- Hortikultura parcele projektovana je na nacin da se omogudi vizura sa svih
terasa i postigne intezivni kontakt sa okolnim ambijentom ,autohtonim
zelenilim i materijalima

- Konstrukcija zidova uredenja UP je projektovana sa ogradnim
elementima,soklom 30 cm i ogradnim metalnim elementima ozelenjenim
brsljanom visine 1,4 m.

- Vrhovi ogradnih i zidova sokla ograde obradeni su kamenim plo¢ama
,kolsko pjeSacke kamenim ploama.

- Parkinzi uz postojecu ulicu obradeni su parking-galanterijom ozelenjeni.

Instalacije opsti dio

Posebni tehnicki opisi nalaze se u dijelu pojedinih faza projekta.
Elektroinstalacije

Elektroinstalacije jake struje projektovane su sa posebnim mjerenjem , te temeljni
uzemljiva€ i gromobranska instalacija objekta.



Elektroinstalacije slabe struje preojektovanu su za.
- telefonska i racunarska instalacija, TV, video nadzor, obezbedenje provale,
instalacije podzemne garaze itd.

Vodovod
— jedan Centralni vodomjer potroSnje DN32 i priklju¢ak na gradsku mrezu sa
DN 32 za predmetni objekat, na postojec¢i vod DN prema UTU .

Vodovod je izveden sa potrebnim izolacijama prema uputstvu
proizvodaca, prema tehni¢kim normativima za ovu vrstu radova komplet, te
uslovima JP vodovod i kanalizacija Kotor. |zraditi funkcionalnu probu sistema na
pritisak prema tehnickim uslovima,izvrsiti hlorisanje sistema i pribaviti potrebne
ateste.

Kanalizacija

Kanalizaciju izvesti sa PVC cijevima sa potrebnim fazonskim komadima i u
svemu prema Semi iz projekta, u vertikale, koje treba izvesti na krovne
ventilacione kape povezati na donji razvod i dalje preko Revizionog $ahta u
trotoaru i do izgradnje Gradske kanalizacije, u bio jamu SBR REG 30, prema
uslovima JP vodovod i kanalizacija Kotor, unutar dijela lokacije.

|zvrsiti funkcionalnu probu sistema i provjeriti spojeve i padove te pribaviti
potrebnu dokumentaciju za tehnicki prijem.

Drenazna kanalizacija ocijednih voda projektovana je sa 110 perforiranim
cijevima oko gabarita podzemne garaze do Sahta drenaze.

Sanitarni uredaji

Sanitarne uredaje montirati prema uputstvu proizvoda,sa pripadajucom opremom
komplet prema Semi iz projekta.

Nakon montaze sanitarnih uredaja Izvodac radova na VK treba isprati sistem i
pribaviti ateste o ispravnosti vode i sistema.

Tehnicki opis Uredenja terena

Lokacija koju €ine k.p.74/1,74/2, 75/1,75/2 KO Vranovici , u obuhvatu
PUP-a Opstina Kotor se proteze duzim dijelom sjeveroistok-jugozapad, teren u
padu ka jugo-zapadu, a ulica je na apsolutnoj koti cca 24,15 sa sjevero- isto¢ne
strane parcele, teren je ravan.

Prilaz parceli je postojeci sa postojece Ulice sa sjeveroistoCne strane parcele .
Objekat koji je predmet projekta je poseban objekat na parceli .

Dio lokacije i objekta je cijelom sjeveroisto€nom stranom prikljuéena na postojecu
Ulicu, sa dobrom komunikacijom za pjeSake, mala i teretna i ostala vozila.

Sa sjeverozapadne strane parcele u poduznom pravcu dijela
lokacije,obezbijeden je ,pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila za
potrebe katastarsku parcelu br.74/3 K.O.Vranoviéi,OpStina Kotor*.

Parterno rjesenje
Koncept objekta je takav da je moguce ostvariti kontakt sa terenom iz prizemlja,
koji treba da omoguci:



- prilaz pjeSaka

- prilaz licima sa posebnim potrebama
- prilaz automobila

- prilaz dostavnih i sanitetskim vozilima
- prilaz vatrogasnim vozilima

Saobracéajni prikljuc¢ak

Saobracajni prikljuak Pristup lokaciji je preko k.p.1474 KO Vranovici, u
naravi javna saobracajnica u vlasnistvu Crne Gore i data je na raspolaganje
Opétini Kotor..
Parceli se prilazi sa postojece ulice. Parkiranje je obezbijedeno na parceli - 3PM
Uredenje Parcele
Uredenje parcele — uredenje terena , organizovano je kolskim, pjeSackim
stazama, ogradnim zidovima i zelenom ogradom.
Hortikultura parcele projektovana je na na€in da se omogudi vizura sa svih terasa
i postigne intezivni kontakt sa okolnim ambijentom, autohtonim zelenilim i
materijalima.

Materijalizacija uredenja terena

Ograda uredenja dijela lokacije je projektovana sa ogradnim elementima, soklom
30 cm i ogradnim metalnim elementima ozelenjenim brsljanom visine 1,4 m.
Vrhovi ogradnih i zidova sokla ograde obradeni su kamenim ploCama.

Parkinzi uz postojecu ulicu obradeni su parking-galanterijom ozelenjeni.

Instalacije dijela lokacije - opsti dio

Elektroinstalacije jake struje bice obradene za uredenje terena (osvjetljenje,
prikljucci itd.) u Glavhom projektu.

Instalacije vodovoda i kanalizacije bi¢e obradene u Glavnom projektu objekta.
Instalacije kiSne kanalizacijepredpostavljene su sistemom u postoje¢e meteorne
kanale, razvodom sa @120, Sahtovima kiSne kanalizacije, do kanala meteorne
kanalizacije.

Predviden je drenazni sistem oko objekta sa drenaznim bunarom.

Hortikutura

Ograde oko parcele na ve¢em dijelu su ozelenjene brsljanom, na ravnim
povrSinama lavandom.

Duz sjeverozapadne ograde predmetne lokacije parcele planiran je drvored
maslina domace sortr ,zutica“.

Povrsina zelenih dijelova i slobodnih povrSina zasadena je travom i nisko rastinje
lavanda prema Semi hortikulture, ¢ime se doprinosi zadrZzavanju karaktera Sireg
okruzZenja parcele.

Predviden je i sistem za navodnjavanje zajednickih prostora.

projektant
+AXUM DESIGN* d.o.o.
arh.lvan Stipanic dipl.ing.
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NAMJENA ) ZAVRSNA | ZAVRSNA | ZAVRSNA
M PROSTORIJA P(m’) O(m’) V(m) OBRADA | OBRADA | OBRADA
PODA ZIDA PLAFONA
OSNOVA PRIZEMLJA- BILANS POVRSINA
STAMBENI OBJEKAT
spoljasnja . ,
1.0 ULAZNI TREM 2.95 granit keramika fasadna boja | fasadna boja
unutradnja : . - .
14 ULAZNI HOL 477 956 | 1264 | granina d'SpbeorJﬂV”a d'Sp;;JﬂV”a
i A
12 OSTAVA 2.00 5.68 2.90 granitna d'SPlfO'jZa'V”a d'Sp;OrﬁV"a
kera(;nika q 5 .
podne zidne isperzivna
1.3 OSTAVA KUHINJE 1.10 4.32 291 kerplogice | ke plotice boja
14 | SPAVAGASOBA | 1067 | 1355 | 2827 | parket/laminat d'Spbeg;V”a d'SF’;:JgV”a
unufraSnja | disperzivna
DN.BORAVAKA+TRP granitna boja , zidne | disperzivna
1.5 EZARIJA+KUHINJA 35.12 30.64 93.07 keramika+unutra ker.plocice boja
Snje ke&.ploéice h=3j ,8m g
podne zidne isperzivna
16 KUPATILO 3.57 782 945 ker.;IJIoéice ker.ploCice boja
spoljasnja . .
1.7 LODA 3.99 granit kerarmika fasadna boja | fasadna boja
UKUPNO(neto) : 64.16 149.24
UKUPNO(bruto) prizemlja: 79.18
UKUPNO(zapremina) prizemlja: |  149.24

NAMJENA ) ZAVRSNA | ZAVRSNA | ZAVRSNA
M PROSTORIJA P(m’) O(m’) V(m’) OBRADA | OBRADA | OBRADA
PODA ZIDA PLAFONA
OSNOVA SPRATA- BILANS POVRSINA
STAMBENI OBJEKAT
unutrasnja . .
1.8 STEPENISTE 5.20 0.10 13.79 granit keramika fasadna boja | fasadna boja
unutraSnja ; : . .
19 | PREDSOBLJE 435 011 | 1154 | granitna d'Sptfg.Z'V"a disperzivna
! ja boja
i e
di i di i
110 | GARDEROBER | 3.92 568 568 granitna | oporAvna | disperzvna
. boja boja
keraémka : i .
podne zidne isperzivna
1.1 KUPATILO 3.94 0.08 1043 ker.ploice ker.plocice boja
podne Zidne disperzivna
112 KUPATILO 3.92 0.09 10.38 ker.ploCice ker.ploCice boja
113 | SPAVACASOBA | 1464 | 047 | 3880 | parketlaminat d'Sp;(;.Za“’”a d'Sp;OEV“a
114 | SPAVACASOBA | 1124 | 014 | 2079 | parketilaminat d's"f(;.z;’”a d'Sp;Or;V“a
) . disperzivna | disperzivna
115 | SPAVACASOBA | 1121 014 | 2970 | parketllaminat | " o boja
1.16 LODA 12.98
UKUPNO(neto) : 71.40 150.12
UKUPNO(bruto) sprata: 83.33
UKUPNO(zapremina) sprata: 150.12
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"AXUM DESIGN "D.O.QO.JANJIC RADOJICA
Project & Building Co. Ltd., Montenegro
Drustvo Za Projektovanje | lzgradnju
Setaliste Seljanovo 55, Tivat, Crna Gora
Objekat: Lokacija: Kotor, na lokaciji, PUP Opstina Kotor,

Stambeni objekat, spratnosti P+1

kat.par. 74/1i75/1,74/2 1 75/2 , KO Vranovi¢i

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

Ivan Stipanié, dipl.ing.arh. IDEJNO RESENJE - izgradnja

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
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Saradnik/ci: Prilog: TABELARNI Br.priloga: | Br.strane:
PRIKAZ POVRSINA 00

Datum izrade i MP.:
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ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti P+1

NOVOPROJEKTOVANO
ETAZA NETTO POzVRSINA BRUTTO P?VRSINA
(m?) (m?)
PRIZEMLJE 64,16m? 79,18m?

| SPRAT 74,40m? 83,33m?

UKUPNO: 2 2
P+1 138,56m 162,51m
Povrsina parcele Prema UTU Prema novoprojektovanom

1314.00m?

Indeks zauzetosti

0.3 (394,20m?)

0.06 (83,86m?)

Indeks izgradjenosti

0.8 (1051,20m?)

0.12 (162,51m?)

Odgovorni inzenjer:

Arh. lvan Stipanic, dipl.ing.
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SITUACIONI PLAN

KATASTARSKE PARCELE 74/1, 74/2, 75/1 | 75/2, K.O. VRANOVICI
DIO LOKACIE KOJU CINE K.P. 74/1, 74/2, 74/3, 75/1 1 75/2,
K.0. VRANOVICI U OBUHVATU PUP-A OPSTINE KOTOR
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Sta ni objekat, spratnosti P+1
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PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA PJESAKA |
MOTORNH VOZILA N
SPISAK KOORDINATA DETALJNIH TACAKA

OZNAKA Y X

1 6561964.108 4692466.089

2 6561966.302 4692463.834

3 6561964.619 4692462.989

4 6561962.971 4692465.519

5 6561949.362 4692458.692

6 6561933.915 4692450.881

7 6561918.084 4692442.893

8 6561902.320 4692434.788

9 6561903.772 4692432.161

o 10 6561919.456 4692440.238
1 6561935.269 4692448.204

12 6561950.707 4692456.010
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NAMJENA . — o ZAVRSNA | ZAVRSNA | ZAVRSNA
- M PROSTORIJA (m’) (m’) () OBRADA | OBRADA | OBRADA
~— AN o PODA ZIDA PLAFONA
106 352 406
034 791 4 OSNOVA PRI%\EMLJA- BILANS POVRSINA
' 24.31
| B, 30 i 4% Ly \ STAMBENI OBJEKAT
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Objekat:

Stambeni objekat, spratnos\ti P+1

Lokacija: Kotor, na lokaciji, PUP Opstina Kotor,
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JANJIC RADOJICA

Objekat:
Stambeni objekat, spratnosti P+1

Lokacija: Kotor, na dijelu lokacije, PUP Opstina
Kotor, kat.par. 74/1 i 75/1,74/2 i 75/2 , KO
Vranovici

Glavni inzenjer:
Ivan Stipani¢, dipl.ing.arh.
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Objekat:
Stambeni objekat, spratnosti P+1
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