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Broj:   03-08/20 
Datum:  VII - 2021.god. 

 
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.064/17, 044/18, 
063/18, 11/19 I 82/20) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije (“Sl.list 
RCG”, br.044/18, 043/19), " AXUM DESIGN" d.o.o. iz Tivta donosi: 

 

 R J E Š E NJ E 
O POSTAVLJANJU ODGOVORNOG INŽENJERA ZA ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

 
 

INVESTITOR:     JANJIĆ RADOJICA 
 
OBJEKAT:   Stambeni objekat, spratnosti P+1 
   
LOKACIJA:   KOTOR, na lokaciji, PUP Opština Kotor  

     kat.par. 74/1 i 75/1,74/2 i 75/2 , KO Vranovići 
 VRSTA I DIO  
 TEHNIČKE DOKUMENTACIJA: ARHITEKTONSKI PROJEKAT  

 
   GLAVNI INŽENJER: Ivan Stipanić, dipl.ing.arh.  

 
                Odgovorni inženjer: 
 
                 Arhitektonski projekat:                     Ivan Stipanić, dipl.ing.arh. 
      
   
                 Imenovani odgovorni inženjer koji rukovodi izradom djela tehničke dokumentacije 
  ispunjava uslove u pogledu stručne spreme a prema članovima 78, 121,122, 123 Zakona o 
  planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.064/17) i Pravilnika o načinu izrade i 
  sadržini tehničke dokumentacije (“Sl.list RCG”, br.044/18). 
 
 
 
                Tivat,  VII - 2021.g.                                                                      "AXUM DESIGN" d.o.o. 
 
                                                                                                   --------------------------------------- 
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Investitor :  Janjić Radojica 
 
 
 
                           Tehnički opis - Idejno rješenje    
 
Opšti dio 
 

Idejno rješenje - projekat za izgradnju stambenog objekta, spratnosti  P+1, 
na  lokaciji koju čine k.p.74/1,74/2, 75/1 i 75/2 KO Vranovići,u obuhvatu PUP-a 
Opština Kotor, urađen je na osnovu UTU izdatog od nadležnog organa Opštine 
Kotor, Sekretarijat za urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje, broj 03-
333/20-18182-1  od  09.03.2022.g., Projektnog programa investitora, 
Geodetskog snimka  parcele, Elaborata o parcelizaciji, te na osnovu  Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sl.list CG”, br. 64/17od  06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018, 063/18 ,11/19 i 82/20 ), Zakona o izmjenama i dopunama 
zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( „Sl.list CG“ br.082/20) i 
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentaciji za građenje objekata 
(Sl.list CG  044/18 i 043/19) sa potrebnim sadržajima. 
 
Postojece stanje 

Postojeće stanje na  lokaciji, prema geodetskom snimku,nama izgradjenih 
objekata. 

Pristup lokaciji je preko k.p.1474 KO Vranovići, u naravi javna 
saobraćajnica u vlasništvu Crne Gore  i data je na raspolaganje Opštini Kotor. 
 
Lokacija 

           Lokacija koju čine k.p.74/1,74/2, 75/1,75/2 KO Vranovići , u 
obuhvatu PUP-a Opština Kotor se proteže dužim dijelom sjeveroistok-jugozapad 
, teren u minimalnom padu  ka jugo-zapadu, a ulica je na apsolutnoj koti cca 
24,15 sa sjevero- istočne strane parcele, teren je ravan. 

Prilaz  parceli je postojeći sa postojeće Ulice  sa  sjeveroistočne  strane 
parcele. Objekat koji je predmet projekta je poseban objekat na parceli. 
Lokacija parcele i objekta je cijelom sjeveroistočnom stranom priključena na 
postojeću Ulicu, sa dobrom komunikacijom za pješake, mala i teretna i ostala 
vozila.Sa sjeverozapadne strane parcele u podužnom pravcu dijela 
lokacije,obezbijeđen je „pravo službenosti prolaza pješaka i motornih vozila za 
potrebe katastarske parcele br.74/3 K.O.Vranovići,Opština Kotor“. 
 
Projektovano stanje 

Prema UTU urađen je IDEJNO RJEŠENJE sa jednim objektom. 
Predmet projekta je IDEJNO RJEŠENJE za izgradnju stambenog objekta 
spratnosti P+1, u svemu prema bilansu površina, Programu investitora, 
Geodetske podloge i UTU. 
         
 

 

 

                     



Funkcija objekta 
 

Prizemlje i prvi sprat predstavljaju jedan dvoetažni porodični stan.  
Prizemlje 
- ulaz, dnevna soba, kuhinja, trpezarija, radna soba, kupatilo, unutrašnje 
stepeništa dvoetažnog stana do prvog sprata. 
Prvi sprat 
- degažman, roditeljsku sobu sa garderobom i kupatilom, sobe i kupatilo 
            Objekat ima dvije nadzemne etaže,P+1. 
 
Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti 
             Pristup osobama smanjene pokretljivosti omogućen je pristupnim 
platoom u prizemlju ka ulaznom holu u jednom nivou, pješačkom ulazom, te 
prilazom sa parkinga do ulaznog platoa Glavnog ulaza u objekat u prizemlje 
objekta. 
  
Ostvareni urbanistički parametri projektom na lokaciji k.p.74/1,74/2, 75/1 i 
75/2 KO Vranovići, ukupne površine 1.314 m2 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-  Zauzetost  pod objektom (prizemlje - horizontalna projekcija  
   svih etaža)..........................................................................................83,86 m2  
   ostvareni indeks zauzetosti..........................................0,063 
 
-  Izgrađenost ...............bgrp........(P+1).............................................162,51 m2 
   ostvareni indeks izgrađenosti......................................0,127 
 
-  Ostvarena visina objekta....................................................................  7,55 m1  
-  Spratnost  objekta ...............................................................................  P+1 
................................................................................................................................ 
 
Materijalizacija projektovanog objekta 
 
           Objekat je spratnosti P+1, orjentisan glavnom fasadom ka jugozapadu, sa 
lođam. Fasada  sa ulazom u objekat - ulazni trijem i pristupom ulici je orijentisana 
ka sjeveroistoku. 

Arhitektonski volumeni objekta su formirani su tako da ne remete okolni 
ambijent i dispoziciju objekata u odnosu na postojeće ulice i objekte. 

Odnos projektovanog objekta i zatečenog terena koji je relativno ravan  
iskorišten je za pristup ka objektu po terenu i ulaz u objekat. 

Ulaz u prizemlje je za  ulaz za dvoetažnu  funkcionalnu cjelinu. 
 

           Predmetni objekat se implementira u postojeći prostor i svojom formom, 
oblikom i materijalizacijom, unapređuje ambijent. 

- Objekat, ima kosi dvovodni krov    
- Kosi krov je dvovodni sa paralelnim sljemenom dužoj fasadi objekta i 

parcele u padu 22 stepena, 
- Kosi zabatni zidovi imaju kosi vijenca 20 cm, 

 
 



- Horizontalni oluci betonskog presjeka, obrađeni izolacijama i kamenom 
okapnicom, 

- Vertikalni oluci od plastificiranog pocinčanog lima svijetle bež boje. 
- Fasada, sa elementima fasade djelimično obrađenim kamenim pločama 

d=3 cm i d=2 cm, ostalo demit fasada svijetle boje ( boje cigle i sive) .  
- Krovni pokrivač  - meridijal crijep. 
- Lođa prvog sprata, na uglu jugozapadne fasade objekta, glavne fasade 

zasjenjene su krovom i vijencem . 
- Spoljašnji otvori su od alu-profila bijele boje sa termopan staklom dvokrilni 

i jednokrilni sa parapetom i francuski, ograda metalna mat aluminijum 
- Spoljašnji otvori su zasjenjeni dvokrilnim škurima i kliznim bijele boje 
- Spoljašne komunikacije po terenu i pristupne rampe popločane su 

kamenim pločama, kao i sokla objekta kamenim štokovanim pločama.  
- Spoljašnji prozori i vrata od  alu-bravarije sa termo prekidom u svijetloj  

boji sa petokomornim profilima, originalnim okovom i termopan staklom 
- Spoljašnja sjenila svih otvora glavne fasade (otvori dnevne sobe, 

trpezarije i spavaćih soba) su projektovana kao klizna škura u bijeloj boji 
- Otvori glavne fasade objekta su veće dimenzije (dnevne sobe) od alu 

bravarije sa termo prekidom sa termopan staklom niskoemisione 
provodljivosti,sa unutrašnjim enterijerskim sjenilima. 

- Unutrašnja stolarija - krila medijapan,štokovi i lajsne od drvrta sa 
potrebnim okovom prema šemi stolarije. 

- Podovi od keramike,granitne keramike i parketa sa hidro i termo slojevima 
prema detaljima iz projekta .  

- Konstrukcija objekta  je projektovana sa arm.bet.elementima vertikalnim 
stubovi i bet.platna i horizontalnim ,gredama itd. serklažima,pločama ,  
konzolama ,stubovima, pregradnim ispunim zidovima od  bloka d=25 i 20, 
i d=10 betonskim zidovima temelja i temeljnim trakama, prema projektu 
konstrukcije. 

- Termika zgrade prikazana je u prilogu arhitektonska fizika 
- Uređenje parcele – uređenje terena , organizovano je kolskim,pješačkim 

stazama  i zelenom ogradom. 
- Hortikultura parcele projektovana je na način da se omogući vizura sa svih 

terasa i postigne intezivni kontakt sa okolnim ambijentom ,autohtonim 
zelenilim i materijalima 

- Konstrukcija zidova uređenja UP  je projektovana sa ogradnim 
elementima,soklom 30 cm i ogradnim metalnim elementima ozelenjenim 
bršljanom visine 1,4 m. 

- Vrhovi ogradnih i zidova sokla ograde obrađeni su kamenim pločama 
,kolsko pješačke kamenim pločama. 

- Parkinzi uz postojeću ulicu obrađeni su parking-galanterijom ozelenjeni. 
 

Instalacije opšti dio 
 
Posebni tehnički opisi nalaze se u dijelu pojedinih faza projekta. 
Elektroinstalacije 
Elektroinstalacije jake struje projektovane su sa posebnim mjerenjem , te temeljni 
uzemljivač i gromobranska instalacija objekta. 
 



 
Elektroinstalacije slabe struje preojektovanu su za. 
- telefonska i računarska instalacija, TV, video nadzor, obezbeđenje provale, 
instalacije podzemne garaže itd. 

 
Vodovod 
U   priključni  šaht , montirati vodomjere : 
 –   jedan Centralni vodomjer potrošnje DN32 i priključak na gradsku mrežu  sa 
DN 32 za predmetni objekat, na postojeći vod DN prema UTU . 

Vodovod  je izveden sa potrebnim izolacijama prema uputstvu 
proizvođača, prema tehničkim normativima za ovu vrstu radova komplet, te 
uslovima JP vodovod i kanalizacija Kotor.  Izraditi funkcionalnu probu sistema na 
pritisak prema tehničkim uslovima,izvršiti hlorisanje sistema i pribaviti potrebne 
ateste.  
 
Kanalizacija 
Kanalizaciju izvesti sa PVC cijevima sa potrebnim fazonskim komadima i u 
svemu prema šemi iz projekta, u vertikale, koje treba izvesti na krovne 
ventilacione kape povezati na donji razvod i dalje preko Revizionog šahta u 
trotoaru i do izgradnje Gradske kanalizacije, u bio jamu SBR REG 30, prema 
uslovima JP vodovod i kanalizacija Kotor, unutar dijela lokacije. 
Izvršiti funkcionalnu probu sistema i provjeriti spojeve i padove te pribaviti 
potrebnu dokumentaciju za tehnički prijem. 
Drenažna kanalizacija ocijednih voda projektovana je sa 110 perforiranim 
cijevima oko gabarita podzemne garaže do šahta drenaže. 
 
Sanitarni uređaji  
Sanitarne uređaje montirati prema uputstvu proizvođa,sa pripadajućom opremom 
komplet prema šemi iz projekta. 
Nakon montaže sanitarnih uređaja Izvođač radova na VK treba isprati sistem i 
pribaviti ateste o ispravnosti vode i sistema. 
 
Tehnički opis Uređenja terena  
 
           Lokacija koju čine k.p.74/1,74/2, 75/1,75/2 KO Vranovići , u obuhvatu 
PUP-a Opština Kotor se proteže dužim dijelom sjeveroistok-jugozapad, teren u 
padu ka jugo-zapadu, a ulica je na apsolutnoj koti cca 24,15 sa sjevero- istočne 
strane parcele, teren je ravan. 
Prilaz parceli je postojeći sa postojeće Ulice sa sjeveroistočne strane parcele . 
Objekat  koji je predmet projekta je poseban  objekat na parceli . 
Dio lokacije i objekta je cijelom sjeveroistočnom stranom priključena na postojeću 
Ulicu, sa dobrom komunikacijom za pješake, mala i teretna i ostala vozila. 
Sa sjeverozapadne strane parcele u podužnom pravcu dijela 
lokacije,obezbijeđen je „pravo službenosti prolaza pješaka i motornih vozila za 
potrebe katastarsku parcelu br.74/3 K.O.Vranovići,Opština Kotor“. 
 
Parterno rješenje 
Koncept objekta je takav da je moguće ostvariti kontakt sa terenom iz prizemlja, 
koji treba da omogući: 



- prilaz pješaka  
- prilaz licima sa posebnim potrebama 
- prilaz automobila 
- prilaz dostavnih  i sanitetskim vozilima 
- prilaz vatrogasnim vozilima 

 
Saobraćajni priključak 

Saobraćajni priključak Pristup lokaciji je preko k.p.1474 KO Vranovići, u 
naravi javna saobraćajnica u vlasništvu Crne Gore  i data je na raspolaganje 
Opštini Kotor.. 
Parceli se prilazi sa postojeće ulice. Parkiranje je obezbijeđeno na parceli - 3PM  
Uređenje Parcele 
Uređenje parcele – uređenje terena , organizovano je kolskim, pješačkim 
stazama, ogradnim zidovima i zelenom ogradom. 
Hortikultura parcele projektovana je na način da se omogući vizura sa svih terasa 
i postigne intezivni kontakt sa okolnim ambijentom, autohtonim zelenilim i 
materijalima. 
 
Materijalizacija uređenja terena 
Ograda uređenja dijela lokacije je projektovana sa ogradnim elementima, soklom 
30 cm i ogradnim metalnim elementima ozelenjenim bršljanom visine 1,4 m. 
Vrhovi ogradnih i zidova sokla ograde obrađeni su kamenim pločama.  
Parkinzi uz postojeću ulicu obrađeni su parking-galanterijom ozelenjeni. 
 
Instalacije dijela lokacije - opšti dio 
Elektroinstalacije jake struje biće obrađene za uređenje terena (osvjetljenje, 
priključci itd.) u Glavnom projektu. 
Instalacije vodovoda i kanalizacije biće obrađene u Glavnom projektu objekta. 
Instalacije kišne kanalizacijepredpostavljene su sistemom u postojeće meteorne 
kanale, razvodom sa Ø120, šahtovima kišne kanalizacije, do kanala meteorne 
kanalizacije. 
Predviđen je drenažni sistem oko objekta sa drenažnim bunarom. 
 
Hortikutura 
Ograde oko parcele na većem dijelu su ozelenjene bršljanom, na ravnim 
površinama lavandom. 
Duž sjeverozapadne ograde predmetne lokacije parcele planiran je drvored  
maslina domaće sortr „žutica“. 
Površina zelenih dijelova i slobodnih površina zasađena je travom i nisko rastinje 
lavanda prema šemi hortikulture, čime se doprinosi zadržavanju karaktera šireg 
okruženja parcele. 
Predviđen je i sistem za navodnjavanje zajedničkih prostora. 
 
                                                                                          projektant  
                                                                                  „AXUM DESIGN“ d.o.o. 
                                                                               arh.Ivan Stipanić dipl.ing. 
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    kat.par.74/1 i 75/1, 74/2 I 75/2 KO Vranovići 
 

 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO REŠENJE - Izgradnja   

       ARHITEKTONSKI PROJEKAT 
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                           Tehnički opis - Idejno rješenje    
 
Opšti dio 
 

Idejno rješenje - projekat za izgradnju stambenog objekta, spratnosti  P+1, 
na  lokaciji koju čine k.p.74/1,74/2, 75/1 i 75/2 KO Vranovići,u obuhvatu PUP-a 
Opština Kotor, urađen je na osnovu UTU izdatog od nadležnog organa Opštine 
Kotor, Sekretarijat za urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje, broj 03-
333/20-18182-1  od  09.03.2022.g., Projektnog programa investitora, 
Geodetskog snimka  parcele, Elaborata o parcelizaciji, te na osnovu  Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sl.list CG”, br. 64/17od  06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018, 063/18 ,11/19 i 82/20 ), Zakona o izmjenama i dopunama 
zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( „Sl.list CG“ br.082/20) i 
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentaciji za građenje objekata 
(Sl.list CG  044/18 i 043/19) sa potrebnim sadržajima. 
 
Postojece stanje 

Postojeće stanje na  lokaciji, prema geodetskom snimku,nama izgradjenih 
objekata. 

Pristup lokaciji je preko k.p.1474 KO Vranovići, u naravi javna 
saobraćajnica u vlasništvu Crne Gore  i data je na raspolaganje Opštini Kotor. 
 
Lokacija 

           Lokacija koju čine k.p.74/1,74/2, 75/1,75/2 KO Vranovići , u 
obuhvatu PUP-a Opština Kotor se proteže dužim dijelom sjeveroistok-jugozapad 
, teren u minimalnom padu  ka jugo-zapadu, a ulica je na apsolutnoj koti cca 
24,15 sa sjevero- istočne strane parcele, teren je ravan. 

Prilaz  parceli je postojeći sa postojeće Ulice  sa  sjeveroistočne  strane 
parcele. Objekat koji je predmet projekta je poseban objekat na parceli. 
Lokacija parcele i objekta je cijelom sjeveroistočnom stranom priključena na 
postojeću Ulicu, sa dobrom komunikacijom za pješake, mala i teretna i ostala 
vozila.Sa sjeverozapadne strane parcele u podužnom pravcu dijela 
lokacije,obezbijeđen je „pravo službenosti prolaza pješaka i motornih vozila za 
potrebe katastarske parcele br.74/3 K.O.Vranovići,Opština Kotor“. 
 
Projektovano stanje 

Prema UTU urađen je IDEJNO RJEŠENJE sa jednim objektom. 
Predmet projekta je IDEJNO RJEŠENJE za izgradnju stambenog objekta 
spratnosti P+1, u svemu prema bilansu površina, Programu investitora, 
Geodetske podloge i UTU. 
         
 

 

 

                     



Funkcija objekta 
 

Prizemlje i prvi sprat predstavljaju jedan dvoetažni porodični stan.  
Prizemlje 
- ulaz, dnevna soba, kuhinja, trpezarija, radna soba, kupatilo, unutrašnje 
stepeništa dvoetažnog stana do prvog sprata. 
Prvi sprat 
- degažman, roditeljsku sobu sa garderobom i kupatilom, sobe i kupatilo 
            Objekat ima dvije nadzemne etaže,P+1. 
 
Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti 
             Pristup osobama smanjene pokretljivosti omogućen je pristupnim 
platoom u prizemlju ka ulaznom holu u jednom nivou, pješačkom ulazom, te 
prilazom sa parkinga do ulaznog platoa Glavnog ulaza u objekat u prizemlje 
objekta. 
  
Ostvareni urbanistički parametri projektom na lokaciji k.p.74/1,74/2, 75/1 i 
75/2 KO Vranovići, ukupne površine 1.314 m2 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-  Zauzetost  pod objektom (prizemlje - horizontalna projekcija  
   svih etaža)..........................................................................................83,86 m2  
   ostvareni indeks zauzetosti..........................................0,063 
 
-  Izgrađenost ...............bgrp........(P+1).............................................162,51 m2 
   ostvareni indeks izgrađenosti......................................0,127 
 
-  Ostvarena visina objekta....................................................................  7,55 m1  
-  Spratnost  objekta ...............................................................................  P+1 
................................................................................................................................ 
 
Materijalizacija projektovanog objekta 
 
           Objekat je spratnosti P+1, orjentisan glavnom fasadom ka jugozapadu, sa 
lođam. Fasada  sa ulazom u objekat - ulazni trijem i pristupom ulici je orijentisana 
ka sjeveroistoku. 

Arhitektonski volumeni objekta su formirani su tako da ne remete okolni 
ambijent i dispoziciju objekata u odnosu na postojeće ulice i objekte. 

Odnos projektovanog objekta i zatečenog terena koji je relativno ravan  
iskorišten je za pristup ka objektu po terenu i ulaz u objekat. 

Ulaz u prizemlje je za  ulaz za dvoetažnu  funkcionalnu cjelinu. 
 

           Predmetni objekat se implementira u postojeći prostor i svojom formom, 
oblikom i materijalizacijom, unapređuje ambijent. 

- Objekat, ima kosi dvovodni krov    
- Kosi krov je dvovodni sa paralelnim sljemenom dužoj fasadi objekta i 

parcele u padu 22 stepena, 
- Kosi zabatni zidovi imaju kosi vijenca 20 cm, 

 
 



- Horizontalni oluci betonskog presjeka, obrađeni izolacijama i kamenom 
okapnicom, 

- Vertikalni oluci od plastificiranog pocinčanog lima svijetle bež boje. 
- Fasada, sa elementima fasade djelimično obrađenim kamenim pločama 

d=3 cm i d=2 cm, ostalo demit fasada svijetle boje ( boje cigle i sive) .  
- Krovni pokrivač  - meridijal crijep. 
- Lođa prvog sprata, na uglu jugozapadne fasade objekta, glavne fasade 

zasjenjene su krovom i vijencem . 
- Spoljašnji otvori su od alu-profila bijele boje sa termopan staklom dvokrilni 

i jednokrilni sa parapetom i francuski, ograda metalna mat aluminijum 
- Spoljašnji otvori su zasjenjeni dvokrilnim škurima i kliznim bijele boje 
- Spoljašne komunikacije po terenu i pristupne rampe popločane su 

kamenim pločama, kao i sokla objekta kamenim štokovanim pločama.  
- Spoljašnji prozori i vrata od  alu-bravarije sa termo prekidom u svijetloj  

boji sa petokomornim profilima, originalnim okovom i termopan staklom 
- Spoljašnja sjenila svih otvora glavne fasade (otvori dnevne sobe, 

trpezarije i spavaćih soba) su projektovana kao klizna škura u bijeloj boji 
- Otvori glavne fasade objekta su veće dimenzije (dnevne sobe) od alu 

bravarije sa termo prekidom sa termopan staklom niskoemisione 
provodljivosti,sa unutrašnjim enterijerskim sjenilima. 

- Unutrašnja stolarija - krila medijapan,štokovi i lajsne od drvrta sa 
potrebnim okovom prema šemi stolarije. 

- Podovi od keramike,granitne keramike i parketa sa hidro i termo slojevima 
prema detaljima iz projekta .  

- Konstrukcija objekta  je projektovana sa arm.bet.elementima vertikalnim 
stubovi i bet.platna i horizontalnim ,gredama itd. serklažima,pločama ,  
konzolama ,stubovima, pregradnim ispunim zidovima od  bloka d=25 i 20, 
i d=10 betonskim zidovima temelja i temeljnim trakama, prema projektu 
konstrukcije. 

- Termika zgrade prikazana je u prilogu arhitektonska fizika 
- Uređenje parcele – uređenje terena , organizovano je kolskim,pješačkim 

stazama  i zelenom ogradom. 
- Hortikultura parcele projektovana je na način da se omogući vizura sa svih 

terasa i postigne intezivni kontakt sa okolnim ambijentom ,autohtonim 
zelenilim i materijalima 

- Konstrukcija zidova uređenja UP  je projektovana sa ogradnim 
elementima,soklom 30 cm i ogradnim metalnim elementima ozelenjenim 
bršljanom visine 1,4 m. 

- Vrhovi ogradnih i zidova sokla ograde obrađeni su kamenim pločama 
,kolsko pješačke kamenim pločama. 

- Parkinzi uz postojeću ulicu obrađeni su parking-galanterijom ozelenjeni. 
 

Instalacije opšti dio 
 
Posebni tehnički opisi nalaze se u dijelu pojedinih faza projekta. 
Elektroinstalacije 
Elektroinstalacije jake struje projektovane su sa posebnim mjerenjem , te temeljni 
uzemljivač i gromobranska instalacija objekta. 
 



 
Elektroinstalacije slabe struje preojektovanu su za. 
- telefonska i računarska instalacija, TV, video nadzor, obezbeđenje provale, 
instalacije podzemne garaže itd. 

 
Vodovod 
U   priključni  šaht , montirati vodomjere : 
 –   jedan Centralni vodomjer potrošnje DN32 i priključak na gradsku mrežu  sa 
DN 32 za predmetni objekat, na postojeći vod DN prema UTU . 

Vodovod  je izveden sa potrebnim izolacijama prema uputstvu 
proizvođača, prema tehničkim normativima za ovu vrstu radova komplet, te 
uslovima JP vodovod i kanalizacija Kotor.  Izraditi funkcionalnu probu sistema na 
pritisak prema tehničkim uslovima,izvršiti hlorisanje sistema i pribaviti potrebne 
ateste.  
 
Kanalizacija 
Kanalizaciju izvesti sa PVC cijevima sa potrebnim fazonskim komadima i u 
svemu prema šemi iz projekta, u vertikale, koje treba izvesti na krovne 
ventilacione kape povezati na donji razvod i dalje preko Revizionog šahta u 
trotoaru i do izgradnje Gradske kanalizacije, u bio jamu SBR REG 30, prema 
uslovima JP vodovod i kanalizacija Kotor, unutar dijela lokacije. 
Izvršiti funkcionalnu probu sistema i provjeriti spojeve i padove te pribaviti 
potrebnu dokumentaciju za tehnički prijem. 
Drenažna kanalizacija ocijednih voda projektovana je sa 110 perforiranim 
cijevima oko gabarita podzemne garaže do šahta drenaže. 
 
Sanitarni uređaji  
Sanitarne uređaje montirati prema uputstvu proizvođa,sa pripadajućom opremom 
komplet prema šemi iz projekta. 
Nakon montaže sanitarnih uređaja Izvođač radova na VK treba isprati sistem i 
pribaviti ateste o ispravnosti vode i sistema. 
 
Tehnički opis Uređenja terena  
 
           Lokacija koju čine k.p.74/1,74/2, 75/1,75/2 KO Vranovići , u obuhvatu 
PUP-a Opština Kotor se proteže dužim dijelom sjeveroistok-jugozapad, teren u 
padu ka jugo-zapadu, a ulica je na apsolutnoj koti cca 24,15 sa sjevero- istočne 
strane parcele, teren je ravan. 
Prilaz parceli je postojeći sa postojeće Ulice sa sjeveroistočne strane parcele . 
Objekat  koji je predmet projekta je poseban  objekat na parceli . 
Dio lokacije i objekta je cijelom sjeveroistočnom stranom priključena na postojeću 
Ulicu, sa dobrom komunikacijom za pješake, mala i teretna i ostala vozila. 
Sa sjeverozapadne strane parcele u podužnom pravcu dijela 
lokacije,obezbijeđen je „pravo službenosti prolaza pješaka i motornih vozila za 
potrebe katastarsku parcelu br.74/3 K.O.Vranovići,Opština Kotor“. 
 
Parterno rješenje 
Koncept objekta je takav da je moguće ostvariti kontakt sa terenom iz prizemlja, 
koji treba da omogući: 



- prilaz pješaka  
- prilaz licima sa posebnim potrebama 
- prilaz automobila 
- prilaz dostavnih  i sanitetskim vozilima 
- prilaz vatrogasnim vozilima 

 
Saobraćajni priključak 

Saobraćajni priključak Pristup lokaciji je preko k.p.1474 KO Vranovići, u 
naravi javna saobraćajnica u vlasništvu Crne Gore  i data je na raspolaganje 
Opštini Kotor.. 
Parceli se prilazi sa postojeće ulice. Parkiranje je obezbijeđeno na parceli - 3PM  
Uređenje Parcele 
Uređenje parcele – uređenje terena , organizovano je kolskim, pješačkim 
stazama, ogradnim zidovima i zelenom ogradom. 
Hortikultura parcele projektovana je na način da se omogući vizura sa svih terasa 
i postigne intezivni kontakt sa okolnim ambijentom, autohtonim zelenilim i 
materijalima. 
 
Materijalizacija uređenja terena 
Ograda uređenja dijela lokacije je projektovana sa ogradnim elementima, soklom 
30 cm i ogradnim metalnim elementima ozelenjenim bršljanom visine 1,4 m. 
Vrhovi ogradnih i zidova sokla ograde obrađeni su kamenim pločama.  
Parkinzi uz postojeću ulicu obrađeni su parking-galanterijom ozelenjeni. 
 
Instalacije dijela lokacije - opšti dio 
Elektroinstalacije jake struje biće obrađene za uređenje terena (osvjetljenje, 
priključci itd.) u Glavnom projektu. 
Instalacije vodovoda i kanalizacije biće obrađene u Glavnom projektu objekta. 
Instalacije kišne kanalizacijepredpostavljene su sistemom u postojeće meteorne 
kanale, razvodom sa Ø120, šahtovima kišne kanalizacije, do kanala meteorne 
kanalizacije. 
Predviđen je drenažni sistem oko objekta sa drenažnim bunarom. 
 
Hortikutura 
Ograde oko parcele na većem dijelu su ozelenjene bršljanom, na ravnim 
površinama lavandom. 
Duž sjeverozapadne ograde predmetne lokacije parcele planiran je drvored  
maslina domaće sortr „žutica“. 
Površina zelenih dijelova i slobodnih površina zasađena je travom i nisko rastinje 
lavanda prema šemi hortikulture, čime se doprinosi zadržavanju karaktera šireg 
okruženja parcele. 
Predviđen je i sistem za navodnjavanje zajedničkih prostora. 
 
                                                                                          projektant  
                                                                                  „AXUM DESIGN“ d.o.o. 
                                                                               arh.Ivan Stipanić dipl.ing. 







 
 

ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRŠINA STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti P+1 
 

NOVOPROJEKTOVANO 

ETAŽA 
NETTO POVRŠINA 

(m²) 
BRUTTO POVRŠINA 

(m²) 

PRIZEMLJE 64,16m² 79,18m² 

I SPRAT 74,40m² 83,33m² 

UKUPNO:  
P+1 

138,56m² 162,51m² 

  
 
 
 

Površina parcele  
1314.00m² 

Prema UTU Prema novoprojektovanom 

Indeks zauzetosti 0.3  ( 394,20m²) 0.06 (83,86m²) 

Indeks izgradjenosti 0.8  (1051,20m²) 0.12 (162,51m²) 

 
 
 
 

Odgovorni inženjer: 

 
__________________________ 

Arh. Ivan Stipanić, dipl.ing. 


















































